Nize uvedeného dne , mésice a roku uzavreli :

DEVELOPPILS, s.r.0. se sidlem 312 00 Plzen, Sluneéni 27/984, ICO 279 73 221, DIC CZ
27973221, zapsdn vOR u KS Plzen, oddil C, vlozka 19498, zastoupen jednatelem
Ing.Petrem Koufimem

dale jen " budouci prodavajici "

a

pani
narozena
bytem
telefon
dale jen " budouci kupujici "
tuto
SMLOUVU
0 budouci smlouvé
o0 pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a o pfevodu spoluvlastnického podilu na budové a
pozemku
(dale jen Smlouva o budouci kupni smlouve, pfipadné BKS)
dle 850 a) a 851 Ob €anského zakoniku v platném zn éni

l.
Predm ét smlouvy

A)

1.Budouci prodavajici se zavazuje prodat budoucimu kupujicimu byt &. ....... v bytovém
domé A, ktery bude postaven dle pravoplatného stavebniho povoleni ¢ .UMO1/11917/09 ze
dne 7.12.2009. Toto stavebni povoleni bylo vydano odborem vystavby a dopravy Ufadu
meéstského obvodu Plzeri 1. Bytovy dim A je pracovni oznaceni budovaného domu.

2.Soucasti prodeje bude téz pfislusny spoluvlastnicky podil ke spole€nym ¢astem budovy a
pozemku pod stavbou. Spoluvlastnicky podil bude odvozen od velikosti bytu ve vztahu
k celkové ploSe bytovych jednotek v bytovém domu.

3.Bytovy dim je stavén na pozemku parc.C. 2201/5, ostatni plocha, o vyméfe 6 416 m2,
trvaly travni porost, v ki Bolevec, obec Plzen, zapsan na LV ¢.1, vedeném Katastralnim
Uradem pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzefn-mésto. Pozemek p&. 2201/5 je
v soudasnosti ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzefi, ICO 075370, a po dokon&eni vystavby
a kolaudaci stavby bude podle smlouvy o budouci kupni smlouvé ¢&j.2007/005635, uzaviené
mezi Statutarnim méstem Plzen a spole¢nosti DEVELOPPILS,s.r.0., pfevedena jeho ¢ast,
mimo jiné pod stavbou bytovych dom, do vlastnictvi spole¢nosti DEVELOPPILS,s.r.0.. Ta
nasledné pfevede kupni smlouvou alikvotni spoluvlastnicky podil na tomto pozemku
budoucimu kupujicimu.

4Byt C.......... se sklada z téchto mistnosti, pfisluSenstvi, vybaveni a k bytu nalezi tyto
spolecné &asti bytového domu :



a) mistnosti a pfisluSenstvi.

1. pokoj 20,5 m?
2.pokoj 12,1 m?
Kuchyrisky kout 7,2 m?
Ptedsin, chodba 5,44 m?
Koupelna 5,23 m?
wC 2,2m?
Satna 5,21 m?
Sklep v 1.PP( pfislusenstvi) 3,15 m?
podlahova plocha celkem 61,03 m 2

Prodavajici si vyhrazuje pravo na upfesnéni m2 bytové plochy, a to v kupni smlouvé
v rozmezi £ 5% s tim, Ze cena bytu je neménna.

V pfipadé, Ze dojde k vétSimu rozdilu v pfedpokladané vymére celkové podlahoveé plochy ve
vétSim rozsahu nez 5%, bude sniZzena nebo zvySena kupni cena o pfislusné procento, které
odpovida snizeni nebo zvySeni pfedpokladané vyméry celkové podlahové plochy ve vazbé
na dohodnutou kupni cenu. Toto snizeni nebo zvySeni by se vSak tykalo pouze narlstu nad
+5%.

b) vybaveni bytu:
- vyvody vody a kanalizace pro kuchyriskou linku

- vana 1ks
- umyvadlo 2 ks
- WC kombi 1 ks
- baterie vanova 1 ks
- baterie umyvadlova 2 ks
- listovni schranka 1 ks
- zvonek a domaci telefon 1 ks
-zadsuvka STA (spol.televizni anténa) 1ks

Soucésti bytu je jeho veSkerd vnitfni instalace (potrubi rozvodu vody, elektroinstalace,
rozvody vytapéni vE€. otopnych téles, telefonni zasuvka 1ks).

Spole€nymi ¢astmi domu jsou:

- zaklady, obvodové a nosné zdivo, stropni konstrukce, ventilaéni téleso vyusténé nad
konstrukci stfechy, konstrukce ploché stfechy

- vstupni dvefe, schodistové prosklené stény

- rozvody studené vody - kompletni vodorovné a svislé potrubi v€.vodomér,

- kanalizace - kompletni vodorovné a svislé potrubi

- venkovni destové Zlaby a svody

- hromosvod - kompletni jimaci soustava v€. svodu a zemnich desek

- silnoprouda instalace - veSkeré rozvody az k bytovym jisti€im, svitidla umisténa ve
spole¢nych prostorach,

- slaboprouda instalace - kompletni zvonek a domaci telefon bez zafizeni v bytech, rozvod
STA

- vzduchotechnika - kompletni odvétrani koupelny, WC a kuchyné

- balkony, které jsou ve vyhradnim uZzivani vlastniku pfislusné souvisejici bytové jednotky

Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou dale schodisté a komunikaéni prostory v domé, pfipadné
technické mistnosti (spole¢né sklady, ko¢arkovny, vymeénikova stanice tepla, vytah apod.)

Budouci kupujici bude vlastnikem vySe uvedeného bytu, ktery je ohrani¢en vstupnimi
dvefmi do bytu v€etné zarubné a dvefmi do skladu pfislusejiciho k bytu v 1.podzemnim
podlazi.



B)
1. Bytovy dim A bude dokonéen a bude pozadano o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
nejpozdéji do 30.6.2011.

2. Budouci kupujici prohlaSuje, Ze mu byl pfedan pudorys bytové jednotky v pfedmétném
bytovém domu a celkova situace stavby a lokality s vyznaenim bytového domu A. S
pfedanou dokumentaci se podrobné seznamil.

C)Budouci kupujici se zavazuje uzavfit v budoucnu kupni smlouvu na pfedmétnou bytovou
jednotku v bytovém domé vc€etné prislusného spoluvlastnického podilu k budové a
pozemku za dohodnutou kupni cenu a v dohodnuté dobé& tyto nemovitostik oupit.

D)Ugastnici této smlouvy se dohodli pro pfipad odstoupeni budouciho kupujiciho od
uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem jsou nemovitosti citované v ¢l.I. pism.A této
smlouvy, na smluvni pokuté v pausalni vysi 120.000,- K&. Tato smluvni pokuta je splatna
nejpozdéji do patnacti kalendarnich dnu ode dne jejiho vyuétovani budoucim prodavajicim.
Tim neni doteno pravo budouciho prodavajiciho na pfipadnou nahradu Skody.

Ucastnici této smlouvy o budouci kupni smlouvé se dohodli na tom, Ze ustanoveni o
smluvni pokuté se Fidi obchodnim zakonikem s tim, Ze vzdjemnou dohodou zcela vylu€uji
moZznost pfipadného snizeni smluvni pokuty soudem. Smluvni pokutu by bylo moZno snizit
pouze pisemnou dohodou Gcastnika.

UcCastnici této smlouvy rovnéz dojednali, Ze pfipadny zanik této smlouvy o budouci kupni
smlouveé z diivodu nezaplaceni splatek a zbyvajici ¢asti kupni ceny fadné a v€as ze strany
budouciho kupujiciho je povaZzovano za hrubé poruseni této smlouvy a budouci prodavajici
ma pravo od smlouvy jednostranné odstoupit, bez naroku budouciho kupujiciho na smluvni
pokutu.

.
Terminy uzav feni vlastni kupni smlouv vy

A)Budouci prodavajici se zavazuje predloZit navrh vlastni kupni smlouvy na vySe uvedeny
byt budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 30-ti kalendarnich dnG od nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti na bytovy diim A. Budouci prodavajici se zavazuje budouciho
kupujiciho neprodlené informovat o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pficemz zéavazky
vztahujici se k thradé dohodnuté kupni ceny je povinen budouci kupujici spinit dle &l. IlI.

B) Budouci prodavajici se zavazuje s budoucim kupujicim uzavfit vlastni kupni smlouvu na
vySe uvedené nemovitosti nejpozdéji do 30-ti dni od pravnich ucinkd vkladu prohlaseni
vlastnika budovy, vnémzZ jiz bude budouci prodavajici vystupovat téz jako vlastnik
pozemku pod stavbou bytového domu A. Budouci prodavajici se zavazuje podat nasledné
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfisluSsného katastralniho
Ufadu, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnu ode dne uzavieni vlastni kupni smlouvy.

C)Ugastnici této smlouvy berou na vé&domi, Ze nedojde-li v dohodnuté dobé& k uzavieni
vlastni kupni smlouvy na pfedmétny byt v bytovém domé, Ize se do jednoho roku domahat
u soudu, aby prohlaSeni vule toho z G€astniku, ktery odmitne smlouvu uzavfit, bylo
nahrazeno soudnim rozhodnutim. Pravo na nahradu Skody tim neni dotéeno.

D)Budouci prodavajici se zavazuje zaplatit naklady spojené s podpisem kupni smlouvy.
Budouci kupujici se zavazuje uhradit spravni poplatek spojeny s vkladem kupni smlouvy do
katastru nemovitosti.

E) Budouci prodavajici se zavazuje neprodlené podat, po splnéni faktickych a zadkonnych
predpokladt, navrh na vklad prohlaSeni vlastnika bytovych jednotek do katastru
nemovitosti, které bude vymezovat jednotlivé bytové jednotky a spolecné ¢asti domu a vySi
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spoluvlastnickych podill k pozemkum.

"I,
Kupni cena nemovitosti a jeji splatnost

A)

1.Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli na cené za pfevadéné nemovitosti,
specifikované v ¢l.1. této smlouvy, v niZe uvedené vySi a zavazuji se za dohodnutou cenu
uzaviit v budoucnu a po splnéni podminek vyplyvajich z této smlouvy kupni smlouvu.

Dohodnuta kupni cena za byt €. ...........v€etné pfisluSnych spoluvlastnickych podil G ke
spole énym ¢éastem budovy a pozemku v bytovém dom & A dle dohody U €astnik G €ini
................. ,- K& bez DPH
DPH 10%..........
Cena celkem........ K¢

2. Tato Castka bude uhrazena na ucet budouciho prodavajiciho u CS,a.s. v Plzni na €. uctu
........ dle splatkového kalendére.

Tato cena je neménna pfi dodrZeni veSkerych podminek sjednanych v této smlouvé a pfi
roénim narGstu miry inflace ¢eské koruny odvozené od uhrnného indexu spotfebitelskych
cen vyhldSené Ceskym statistickym U(fadem, pfipadné jeho nastupcem, za uplynuly
kalendarni rok do 2,0 %. V pfipadé ,Ze tento narlst bude ¢init vice nez 2,0% , bude kupni
cena navySena o prislusné procento prevySujici 2,0%. Kupni cenu za nemovitosti se
zavazuje budouci kupujici zaplatit budoucimu prodavajicimu ve formé splatek nasledovné:

- pfi podpisu smlouvy o budouci smlouveé kupni ........ 30%, tj. ety KC
- po dokonéeni hrubé stavby v€etné stfechy............. 30%, t]. e - KE
- po dokonceni vnitfnich omitek v bytu ~ ............. 30%, tj. . - K&

Po realizaci jednotlivych etap stavby bude budoucimu kupujicimu zaslana dil&i faktura se
splatnosti 15-ti kalendarnich dnu.
O ukonceni jednotlivych etap stavby bude budouci kupujici informovéan 14 dnl pfedem.

3.Posledni splatku dohodnuté kupni ceny ve vySi . .................. ,- K&, ( kdyz 100 000,-K¢&
budouci kupujici sloZil jako rezervaéni poplatek, zapocitany na budouci kupni cenu) se
budouci kupujici zavazuje zaplatit budoucimu prodavajicimu nejpozdéji pfi podpisu vlastni
kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude mimo jiné vySe uvedena bytova jednotka se vSemi
pravy a povinnostmi, sou¢astmi a pfisluSenstvim, a to v hotovosti ¢i pfevodem na shora
uvedeny Uc¢et budouciho prodavajiciho.

4.Dojde—li v prub&hu vystavby ke zvySeni sazby DPH, budouci prodavajici se zavazuje
uhradit cenu vcetné takové DPH, ktera bude plathnd v dobé podpisu kupni smlouvy, a to
nejpozdeji pfi podpisu kupni smlouvy. Obracené dojde-li ke sniZzeni sazby DPH, budouci
prodavaijici snizi cenu o rozdil v DPH.

B)

1.Ucgastnici se dohodli pro pfipad prodleni budouciho kupujiciho s placenim jednotlivych
vySe uvedenych splatek a zbyvajici ¢asti dohodnuté kupni ceny na smluvni pokuté v
pausalni vysi 1000,- K& za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna nejpozdéji
do 15-ti kalendarnich dnd ode dne jejiho vyuctovani budoucim prodavajicim a budouci
kupujici se zavazuje smluvni pokutu ve sjednané vySi a dobé zaplatit.
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Budoucimu kupujicimu nevznikad povinnost hradit smluvni pokutu, pokud bude budouci
prodavajici v prodleni s plnénim svych zavazk( vyplyvajicich z této kupni smlouvy, avSak
pouze po dobu existence tohoto prodleni.

Tim neni dotéeno pravo budouciho prodavajiciho na pfipadnou nahradu Skody, vzniklou z
tohoto divodu.

UcCastnici této smlouvy o budouci kupni smlouvé se dohodli na tom, Ze ustanoveni o
smluvni pokuté se Fidi obchodnim zakonikem s tim, Ze vzdjemnou dohodou zcela vylu€uji
moznost pfipadného sniZzeni smluvni pokuty soudem. Smluvni pokutu by bylo mozno snizit
pouze pisemnou dohodou G€astniku.

Ucastnici této smlouvy rovnéz dojednali, Ze pfipadny zanik této smlouvy o budouci kupni
smlouvé z dlvodu nezaplaceni zaloh a zbyvajici ¢asti kupni ceny rfadné a vcas, se
nedotykd naroku budouciho prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty shora sjednané
vuci budoucimu kupujicimu.

2. Zaplacenim jednotlivych splatek se rozumi :

- pfi platbé provadéné bezhotovostné, prostfednictvim penéznich Ustavl, den pfipsani
predmétné ¢astky na ucet budouciho prodavajiciho , resp. prodavajiciho

- den, kdy byla finanéni Castka sloZzena v hotovosti u penézniho Ustavu budouciho
prodavajiciho ve prospéch jeho Uctu nebo do rukou budouciho prodavajiciho

3.Budouci kupujici se zavazuje, Ze poskytne potfebnou soucinnost pfi jednani s penéznim
Ustavem v pfipadé, Ze nedojde k v€asnému doruceni pfedmétné financni ¢astky na ucet
budouciho prodavajiciho.
Na Zadost budouciho kupujiciho se budouci prodavajici zavazuje, Ze v pfipadé schvéleni
hypote€niho Gvéru pro budouciho kupujiciho zfidi zastavni prdvo k nemovitostem
specifikovanym v ¢lanku I., a to ve prospéch hypotecniho Ustavu, ktery avér poskytl, a to
do 14-ti dnl od obdrzeni zastavni smlouvy.

4.V pfipadé, Ze budouci prodavajici nespini termin podani Zadosti o kolaudaci objektu
v terminu dle ¢lanku I. bodu B. odst. 1 této smlouvy, zavazuje se vyplatit smluvni pokutu
budoucimu kupujicimu ve vySi 1000,- K& za kazdy den prodleni.

C)
1. Cena nemovitosti vychazi z cenové Urovné materialu a praci ke dni podpisu této smlouvy
a z platnych pravnich danovych predpist k tomuto datu.

2. Cena za prevadéné nemovitosti je cenou za standardni provedeni dle projektové
dokumentace, odpovidajici standardu bytové jednotky, ve kterém jsou citovdny materialy a
vyrobky pouzité pfi vystavbé bytového domu. Budouci kupujici timto potvrzuje, Ze byl
seznamen budoucim prodavajicim se standardem bytové jednotky a bytového domu A.

V.
Qdstoupeni od smlouvy o0 budouci kupni smlouv @ a jeji zanik

1.Budouci prodavajici ma pravo odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze budouci kupujici
bude v prodleni se zaplacenim jednotlivych dohodnutych splatek kupni ceny, pfipadné
zbyvajici ¢asti dohodnuté kupni ceny o vice jak patnact kalendarnich dnl a v pfipadé, ze
budouci kupujici nezaplati jednotlivé splatky &i zbyvajici ¢ast dohodnuté kupni ceny ani
v dodatec¢né Ihté, poskytnuté budoucimu kupujicimu budoucim prodavajicim. Dodate¢na
lhdta pro provedeni platby nesmi byt kratSi nez 14 kalendafrnich dnu. Pravo odstoupit od
smlouvy maze budouci prodavajici vyuzit pouze ve lhaté 6 mésict ode dne, kdy toto pravo
mohl uplatnit poprvé.

2. Budouci kupujici ma pravo odstoupit od této smlouvy pouze v pfipadé, Ze se budouci
prodavajici dostane do prodleni s uzavienim vlastni kupni smlouvy na pfedmétnou bytovou
jednotku o vice jak 15 kalendarnich dnu a tento zavazek nesplni ani v dodate¢né Ihité
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poskytnuté budoucim kupujicim. Dodate¢na lhuta pro spinéni zavazku nesmi byt kratSi nez
2 mésice, kdyZ prava odstoupeni od této smlouvy maze budouci kupujici vyuZzit pouze ve
lhaté 2 mésice ode dne, kdy toto pravo mohl uplatnit poprvé.

3. Pro pfipad odstoupeni budouciho kupujiciho od této smlouvy z divodu uvedenych v €l.IV.
se budouci prodavajici zavazuje vratit budoucimu kupujicimu zaplacené splatky kupni
ceny nebo hypote¢nimu Gstavu v pfipadé zfizeni zéstavniho prava v jeho prospéch
neprodlené bez jakékoliv srazky a pfednostné tu ¢ast kupni ceny, kterou hypoteéni Ustav
za budouciho kupuijiciho sloZil z jemu poskytnutého Gvéru, a to nejpozdéji do 30 dnl ode
dne, kdy odstoupeni od smlouvy nabylo Gcinnosti. Pfi prodleni se zaplacenim této ¢astky je
budouci prodavajici povinen zaplatit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,-
K& za kazdy den prodleni. Pravo budouciho kupujiciho na nahradu 3Skody tim neni
dotéeno. S timto ujednanim vyslovné souhlasi ob& smluvni strany.

4. Platnost této smlouvy o budouci kupni smlouvé je mozné ukoncit na zakladé dohody
smluvnich stran.

V.
Zvlastni ujednani

1.V pfipadé, Ze bude po dohodé mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim pfistou-
peno ke zméné projektu nebo pouziti nadstandardnich prvkd, bude tato skute€nost
promitnuta v cené nemovitosti dodatkem k této smlouve.

2. Budouci kupujici musi nahlasit zhotoviteli stavby veSkeré zmény projektu a pouZzitych
vyrobku pfi vystavbé predmétné bytové jednotky nejpozdéji do 30-ti dni od podpisu této
smlouvy. O této skuteCnosti se zavazuji budouci kupujici i budouci prodavajici sepsat
zapis. Zhotovitel stavby nasledné provede ocenéni dohodnutych zmén a pfipravi
samostatnou smlouvu k provedeni téchto zmén. Realizace vyZzadanych zmén projektu je
podminéna jejich uhrazenim. V pfipadé odstoupeni od smlouvy je opravnén budouci
prodavajici pozadovat Uhradu nakladd na budoucim kupujicim nezbytnych k uvedeni
bytové jednotky do stavu pred realizovanou zménou projektu.

3.Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v pfipadé financovani nemovitosti prostfednictvim
hypotecniho Uvéru nebo stavebniho spofeni budoucim kupujicim bude budouci prodavajici
ndpomocen pfi jeho vyfizovani.
V pfipadé jeho vyfizeni se budouci prodavajici zavazuje, Ze nemovitost citovana v této
smlouvé bude zastavena ve prospéch hypote¢niho Uvéru nebo stavebniho spofeni
budouciho kupuijiciho, a to jako druhd v pofadi. Budouci kupujici se zavazuje, Ze finanéni
zdroje ziskané z hypotecniho Uvéru nebo stavebniho spofeni budou pouZity vyhradné na
financovani nemovitosti, citovanych v této smlouve.

4. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit uzavieni pojistné smlouvy odpovédnostni a
Zivelni, ktera zahrnuje pojisténi stavebniho dila - stavajicich staveb, a to prostfednictvim
zhotovitele stavby.

5.Tato smlouva je uzaviena dle 850 a) a 851 Obc¢anského zakoniku v platném znéni, jedna
se o atypickou smlouvu, ¢emuz odpovida i Uprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich
stran. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZz kazdy uc€astnik obdrzi po 1
stejnopisu.

6. Ucastnici této smlouvy prohla3uji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva je projevem
jejich svobodné a vazné vule, a Ze nebyla ujednana v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek pro nékterou ze stran. Na dlkaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji nize své
vlastnoruéni podpisy.



V Plznidne ............

Budouci prodavajici : Budouci kupuijici :



