
Smlouva o budoucí kupní smlouvě
Uzavřená dle § 1785 a násl. zákona č.89/2012 Sb., občanského zákoníku
týkající se stavby nazvané

Polyfunkční objekt Nároží, Schweitzerova ulice Olomouc 
V Olomouci dne………(nevyplňujte) 


  číslo smlouvy B .........(číslo bytové jednotky)   








  číslo smlouvy N.......(číslo nebytové jednotky)







    
                 









I.

Smluvní strany
 Společnost K – stav stavební, a.s., U Panelárny 588/7, Olomouc, PSČ 772 00, IČ 26802015,

 zapsaná v obchodním rejstříku vedeném obchodním soudem v Ostravě, oddíl B, vložka  2672, 

zastoupená Ing. Petrem Kochtou –předsedou představenstva

(dále jen „ budoucí prodávající“)

a

pan  

Bytem  
RČ:

Tel: 
Email: 
(dále jen „budoucí kupující“)

II.

Preambule

2.1.
Na základě smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. MAJ-PR-BKS/7/2008/Hoř ze dne 14.2.2008 a následných dodatků uzavřených mezi budoucím prodávajícím a Statutárním městem Olomouc se budoucí prodávající nejpozději po kolaudaci bytového domu stane vlastníkem zastavěné části pozemku parc.č. 5/8 v k. ú Nové Sady u Olomouce ,obec Olomouc.


Budoucí prodávající na výše specifikovaném pozemku bude na základě stavebního povolení č.j. SMOL/OPS/42/945/2014/Oč ze dne 30.4.2014 provádět výstavbu polyfunkčního domu pod názvem „Polyfunkční dům  Nároží,Schweitzerova ul.,Olomouc“. dle projektové dokumentace zpracované projekční kanceláří Ing. Jan Bombera,Tolstého 4, Olomouc. Předmětem výstavby bude bytový dům s byty a nebytovými prostorami o různé výměře, investorem a zároveň zhotovitelem stavby je firma  K-stav stavební, a.s., U Panelárny čp. 588/ č.or.7, Olomouc, Chválkovice, PSČ 772 00 .

2.2.
Budoucí prodávající  v budově vymezí v souladu s ustanovením § 1163 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, konkrétní jednotky, které v souladu s ust. § 1159 zákona č.89/2012 Sb., občanského zákoníku zahrnují rovněž podíl na společných částech nemovité věci, které zapíše do veřejného seznamu ( do katastru nemovitostí)  tak, aby vlastnické právo takto vymezených jednotek mohl dále převádět. Toto vymezení a zápis do katastru se zavazuje budoucí prodávající uskutečnit nejpozději do 30 dnů po dokončení hrubé stavby. Budoucí prodávající  také  vymezí ideální spoluvlastnické podíly nebytové jednotky – prostoru garážových stání tak, aby mohl převádět spoluvlastnictví spojené s právem užívání k jednotlivým garážovým stáním.
2.3.
Smluvní strany si touto smlouvou sjednávají podmínky  budoucího převodu nemovitostí popsaných v této smlouvě do vlastnictví budoucího kupujícího, jejichž splnění považují za nezbytné pro uzavření předjímané smlouvy. Touto smlouvou si smluvní strany sjednávají i podmínky vzájemných vztahů do doby uzavření předjímané smlouvy. 

2.4. 
Budoucí prodávající prohlašuje a zavazuje se, že budova, blíže specifikovaná výše uvedenou projektovou a stavební dokumentací, bude vystavěna a její pravomocná kolaudace bude provedena nejpozději do 30.12.2015. K tomuto datu bude ve veřejném seznamu - v katastru nemovitostí zapsán budoucí prodávající jako vlastník zkolaudované jednotky a zastavěného pozemku. Předmětné jednotky a pozemek bude ke dni podpisu příslušné kupní smlouvy bez jakéhokoli zástavního práva, věcného břemene a jiné právní vady s výjimkou zástavního práva zřízeného se souhlasem budoucího kupujícího z titulu čerpání hypotečního úvěru budoucím kupujícím a služebností inženýrských sítí zřizovaných za účelem provozu a oprav inženýrských a sdělovacích sítí 

( ČEZ, Fofrnet, Statutární město Olomouc, Olterm).

2.5. Bude-li  „předmět smlouvy“ specifikovaný ve čl. III. této smlouvy zkolaudován budoucím prodávajícím v dohodnutém termínu a dojde-li ve stanoveném termínu k  úplnému zaplacení budoucí kupní ceny budoucím kupujícím, pak dojde nejpozději do 30. 01.2016 k podpisu předjímané kupní  smlouvy. V případě, že k tomuto datu nebude budoucí prodávající zapsán jako vlastník pozemku na KN (neproběhne převod z vlastnictví Statutárního města Olomouc na budoucího prodávajícího), bude spoluvlastnický podíl na pozemku převeden budoucímu kupujícímu samostatně a to neprodleně po zapsání budoucího prodávajícího jako vlastníka do KN.
III.

Předmět  smlouvy

3.1. Předmětem této smlouvy je závazek budoucího prodávajícího  a budoucího kupujícího uzavřít za podmínek dále v této smlouvě uvedených kupní  smlouvu.

 Předmětem této předjímané smlouvy bude :

Převod vlastnického práva k jednotce č. ….. o výměře ……… m2 (podlahová plocha jednotky činí ……… m2, plocha balkónu činí ………. m2  , plocha sklepa činí ……. m2 ) ve … NP.  Jednotka je dispozičně řešena viz. příloha č. 1 – schéma předmětu prodeje, dle standardu vybavení jednotky, který tvoří příloha č. 2 smlouvy, dále pak  plocha pod vnitřními příčkami a příčkami sousedícími se společnými prostorami  a ½ plochy příček sousedící s vedlejšími byty. Součástí jednotky je sklepní koje SK ………...
Jednotka zahrnuje byt (nebytovou jednotku) jako prostorově oddělenou část domu a podíl na společných částech nemovité věci vzájemně spojené a neoddělitelné. Společné jsou ty části nemovité věci, které podle své povahy mají sloužit vlastníkům jednotek společně. Společnými jsou vždy pozemek, na němž byl dům zřízen, nebo věcné právo k tomuto pozemku. Podíly na společných částech jsou stanoveny poměrem podle velikosti podlahové plochy bytu (nebytové jednotky) k celkové podlahové ploše všech jednotek v domě.
Převod ideální ...../63 spoluvlastnického podílu na hromadné garáži s právem užívání GS č. …


 V prohlášení vlastníka budou vymezeny takové společné prostory, které budou společné vlastníkům všech jednotek, a to tak, jak vyplynou ze stavební dispozice budovy. V prohlášení vlastníka dále budou vymezeny takové společné prostory, které budou společné vlastníkům jen některých jednotek, a to tak, jak vyplynou ze stavební dispozice dané části budovy.

3.2.
Standardní dispoziční řešení  jednotky je uvedeno v projektové dokumentaci zpracované atelierem Ing. Jan Bombera, Olomouc.
3.3.
Nadstandardní vybavení nebo individuální dispoziční řešení  jednotky bude specifikováno budoucím kupujícím a odsouhlaseno budoucím prodávajícím  v dodatku k této smlouvě, podepsaném oběma stranami .

3.4.
Podpisem této smlouvy se tedy zavazuje budoucí prodávající prodat a budoucí kupující koupit nemovitosti popsané v článku III. odstavec 3.1. této smlouvy.

3.5. 
V případě, že skutečná velikost podlahové plochy jednotky, ideálního spoluvlastnického podílu nebytové jednotky – prostoru garážových stání a společných prostor a nebo stavební parcely, které jsou budoucím předmětem prodeje, bude odlišná o více jak 5% (+ i - ) od údajů ve smyslu příslušných článků této smlouvy ( a to pouze v důsledku zpřesnění dle údajů prohlášení vlastníka zpracovaného na základě skutečného provedení předmětné stavby nebo oddělovacího geometrického plánu, neboť údaje obsažené v této smlouvě vycházejí ze stavební dokumentace pro stavební povolení ), ujednávají strany, že v případě takto vzniklá diference nad přípustnou odchylku bude promítnuta do předjímané kupní smlouvy a výše celkové budoucí kupní ceny dle čl. IV. Tato odchylka nemůže být důvodem k odstoupení od smlouvy. K odchylce menší než + nebo – 5% se nepřihlíží a ta není závadou.

IV.

Budoucí kupní cena

 4.1.
Budoucí kupní cena za předmět prodeje definovaný v čl. III. této smlouvy je sjednána dohodou takto:

              Budoucí kupní cena jednotky specifikované v bodě III. této smlouvy tedy činí: 

               Jednotka  č. ……





……………

Garážové stání č. …..





   …………..,-

               Sklepní kóje č. SK ……..



                            …………….,-

                                                                                 

              -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

           Celkem    včetně DPH                                                       ……………..,-Kč
             (slovy ……………………….. korun českých)


Výše uvedená cena obsahuje budoucí kupní cenu jednotky včetně spoluvlastnického podílu na společných částech budovy a budoucí kupní cenu spoluvlastnického podílu na stavební parcele, příslušejících k bytové či nebytové jednotce. Daň z přidané hodnoty činí, podle předpisů platných ke dni podpisu této smlouvy, při převodu bytových jednotek 15%, při převodu nebytových jednotek 21%, první převod jednotky nepodléhá dani z převodu nemovitostí. Dojde-li však ke změně právních předpisů, zavazuje se budoucí kupující uhradit DPH, popř. jinou daň dle předpisů platných ke dni uzavření předjímané kupní smlouvy. 


Celková budoucí kupní cena za převod jednotky uvedené  a vyčíslené v tomto bodě tedy činí částku………………….,- Kč včetně DPH 

4.2. 
Budoucí kupní cenu dle odst. 4.1. lze zvýšit za podmínek uvedených v této smlouvě:

- dojde-li na žádost budoucího kupujícího ke změně dispozice a změně vybavenosti  jednotky, a to způsobem a za podmínek stanovených v čl. VI. této smlouvy,

- v souladu s čl. III. odst. 3.5.

- dojde-li ke zvýšení celkových nákladů na výstavbu v důsledku změny obecně závazných právních předpisů.

Dojde-li ke zvýšení budoucí kupní ceny na základě výše uvedených skutečností, bude tato cena zvýšena dodatkem k této smlouvě. Obě smluvní strany se výslovně dohodly, že takovýto dodatek podepíší nejpozději do 10 pracovních dnů poté, kdy budoucí prodávající vyzve budoucího kupujícího k podpisu takovéhoto dodatku. Nebude-li dodatek ze strany budoucího kupujícího podepsán ve výše uvedené lhůtě, má budoucí prodávající právo od této smlouvy odstoupit. Vzájemné vypořádání smluvních stran se pak řídí ustanoveními uvedenými v čl. VIII. této smlouvy.

V.

Platební podmínky

5.1. Budoucí kupní cena sjednaná v článku IV. této smlouvy (dále jen budoucí kupní cena) bude budoucím kupujícím uhrazena na základě faktur vystavených budoucím prodávajícím ve čtyřech splátkách  a to v následujících termínech:

· 1. splátka ve výši  500.000,-Kč bude zaplacena nejpozději do 15 dnů po podpisu smlouvy o budoucí kupní smlouvě 
· 2. splátka ve výši 45% (částka ve výši ..................,- Kč) bude zaplacena po dokončení hrubé stavby a po zavkladování prohlášení vlastníka do KN, nejpozději do 28.2.2015
· 3. splátka ve výši 40%  (částka ve výši ..................,- Kč) bude zaplacena do 15 dnů po dokončení rozvodů instalací a vnitřních omítek
· 4. splátka - doplatek z celkové budoucí kupní ceny (částka ve výši ..................,- Kč) bude doplacen do 15 dnů po kolaudaci polyfunkčního domu, resp. po kolaudaci předmětné jednotky.
Zaplacení 2. a 3. a 4. splátky je podmíněno zapsání prohlášení vlastníka do KN, když zároveň budoucí prodávající bude vlastníkem pozemku pod rozestavěnou stavbou, pokud některá z těchto podmínek nebude ze strany budoucího prodávajícího splněna, platba této splátky bude odložena do doby splnění této podmínky.
       Zaplacením celých 100% budoucí kupní ceny je podmíněn podpis „kupní smlouvy“.

Veškeré splátky kupujících budou hrazeny na účet číslo: 27-4231830237/0100, který je veden u Komerční banky Olomouc, na základě faktur se splatností 14 dnů, vystavených budoucím prodávajícím a jím zaslaných budoucímu kupujícímu na adresu, uvedenou v záhlaví této smlouvy. Při každé platbě bude jako variabilní číslo použito číslo faktury.
5.2. 
Na základě oboustranně odsouhlasené cenové nabídky se smluvní  strany mohou dohodnout na změně dispozice oproti dispozici, která tvoří přílohu č. 1 této smlouvy nebo na změně vybavenosti oproti standardu, který tvoří přílohu č. 2 této smlouvy a v důsledku toho na snížení nebo zvýšení budoucí kupní ceny. Odsouhlasená nabídka je považována za objednávku učiněnou budoucím kupujícím. Pokud dojde k navýšení celkové kupní ceny v důsledku provedení změn dispozice či změny standardu, je budoucí prodávající oprávněn vystavit zálohovou fakturu ve výši 100% navýšení ceny vč. DPH a budoucí kupující je povinen tuto fakturu proplatit do 14 dnů po doručení.
5.3. Smluvní strany se dohodly, že povinnost zaplatit budoucí kupní cenu jednotky bude splněna řádně a včas,  pokud ve stanovených lhůtách bude příslušná částka připsána na příslušný účet dle bodu 5.1.a 5.2, tj. na účet č.: 27-4231830237/0100, který je vedený u Komerční banky Olomouc.
5.4. V případě nezaplacení některé ze splátek kupní ceny dle bodu V. odst. 5.1a 5.2 nebude kupní smlouva uzavřena. Jakákoliv změna rozsahu ideálního spoluvlastnického podílu ke společným částem domu a stavební parcele, vážícím se k převáděným jednotkám, nemění výši ujednané kupní ceny.

VI.

Standardní vybavení a dispozice jednotky

6.1. Budoucí kupní cena jednotky, tak jak je přesně specifikováno  v čl. IV. odst. 4.1. této smlouvy vychází ze standardního vybavení a dispozice uvedeném v příloze č. 2 této smlouvy.  Pokud bude budoucí kupující požadovat provedení změn dispozice jednotky, potom bude tato po odsouhlasení cenové nabídky –změnového listu budoucím kupujícím  promítnuta  do změny výše budoucí kupní ceny ve smyslu čl. IV. odst. 4.2. této smlouvy a její splatnosti ve smyslu čl. V. odst.5.2. Budoucí kupující je povinen předložit budoucímu prodávajícímu požadavky na jiné, případně nadstandardní provedení nejpozději v těchto termínech:

 -změny dispozice                nejpozději do dokončení hrubé stavby(předpoklad 03/2015)
- rozvody ZTI, EL, VZT


                       nejpozději do  30.3.20115
              - obklady, dlažby, povrchy podlah

                                               30.06.2015
              - dveře, zařizovací předměty
                                                             30.06.2015

Pokud budoucí kupující nepředloží budoucímu prodávajícímu výše uvedené specifikace v těchto termínech, budou provedeny dle standardu – viz příloha č. 2 smlouvy.

6.2. 
Budoucí kupující je oprávněn uplatnit požadavky na provedení změny dispozice jednotky, avšak za předpokladu, že tyto změny nenaruší řádné a včasné provedení stavby a budoucí prodávající s nimi vysloví souhlas a to nejpozději do doby než bude dokončena hrubá stavba. V případě nutnosti projekčních změn  minimální cena za projekční práce činí 2.000,- Kč, a tato částka je splatná spolu s vyčíslenými změnami.

6.3.
V případě, že na základě požadavků budoucího kupujícího bude provedena v průběhu výstavby změna dispozičního řešení  jednotky a po skutečném provedení těchto změn budoucí kupující odstoupí od této smlouvy je tento povinen, na základě přesného položkového vyčíslení dodavatelskou firmou dle aktuálních ceníků, takto definovanou sumu vynaložených nákladů uhradit do 14  dnů. K zaplacení bude vyzván budoucím prodávajícím písemnou formou doporučeným dopisem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. V případě nepřevzetí dané písemnosti se počítá s 15-ti denní lhůta na doručení a potom je dopis považován za doručený. Takto vyčíslená a oznámená finanční částka vynaložených nákladů bude v případě nezaplacení úročena smluvní sazbou + 0,05% za každý den prodlení splatnosti.

6.4. 
Ujednání o změnách dispozice resp. vybavenosti  jednotky jsou pro strany závazné okamžikem podepsáním cenové nabídky-změnového listu budoucím kupujícím. Případné zvýšení budoucí kupní ceny jednotky vzniklé z titulu změny vybavenosti  jednotky bude budoucím kupujícím uhrazeno jednorázově podle čl.V. odst.5.2.
VII.

Uzavření kupní smlouvy

7.1.       K uzavření smlouvy kupní dojde až po úplném dokončení výstavby (kolaudace domu a předmětné jednotky) budoucím prodávajícím a po úplném zaplacení celé budoucí kupní ceny, dle čl. IV. této smlouvy, budoucím kupujícím a to nejpozději v termínu uvedeném v preambuli této smlouvy.

7.2.
Výzvu k uzavření smlouvy kupní dá budoucí prodávající budoucímu kupujícímu, a to dopisem na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Ve výzvě bude stanoveno místo a termín, uskutečnění uzavření smlouvy kupní. Stanovený termín nesmí budoucí prodávající stanovit na dobu kratší 10 nebo delší 30 dnů od datumu odeslání informujícího dopisu. Budoucí kupující  navržené místo a termín obratem potvrdí, nebo navrhne jiný nejbližší možný termín, se kterým  musí souhlasit a musí jej potvrdit budoucí prodávající.Výzva může být učiněna po dohodě s budoucím kupujícím telefonicky nebo prostřednictvím mailu na mailovou adresu uvedenou v záhlaví smlouvy. Budoucí kupující je povinen podat návrh na vklad vlastnických práv příslušnému Katastrálnímu úřadu do 10ti dnů po podpisu kupní smlouvy. Správní poplatky spojené s vkladem kupní smlouvy do katastru nemovitostí hradí budoucí kupující.
7.3. 
Překročení termínu uvedeného v odst. 7.5. tohoto článku této smlouvy je možné v těchto případech:

· z důvodů na straně příslušných orgánů státní správy, a to vždy o dobu, o kterou se řízení prodloužilo oproti lhůtám stanoveným obecně závaznými právními předpisy, nebo lhůtám obvyklým

· prodlení budoucího kupujícího s úhradami kupní ceny oproti termínům sjednaným v čl. V., odst. 5.1. této smlouvy, a to o dobu takového prodlení

· jestliže překážka, která brání ve splnění závazků nastala nezávisle na vůli budoucího prodávajícího, tedy nastala v důsledku tzv. vyšší moci, zejména se jedná důsledky vládních aktů, embarga,  přírodních katastrof, přírodních podmínek znemožňujících provádění stavby dle platných technologických podmínek, požáru, povodně, vážných havárií apod.

7.4. 
Strany současně prohlašují, že jsou si vědomy toho, že k datu podpisu této smlouvy o smlouvě budoucí není objektivně možné uvést veškeré konkrétní údaje s tím, že absenci těchto údajů nepovažují za vadu, jež by činila tuto smlouvu o smlouvě budoucí neplatnou, resp. jež by zavdala důvod ke zpochybňování  její platnosti či mohla být důvodem k odstoupení od této smlouvy. Jedná se především o údaje týkající se  zejména evidenčního označení domu, v němž bude jednotka situována, velikosti spoluvlastnického podílu na společných částech domu, jakož i velikosti spoluvlastnického podílu na stavební parcele, na které bude dům vystavěn a další případné skutečnosti, které budou v textu kupní smlouvy doplněny tak, aby korespondovaly se skutečným stavem existujícím v době uzavírání kupní smlouvy a při respektování skutečností deklarovaných v preambuli této smlouvy o smlouvě budoucí.

7.5. Budoucí prodávající se zavazuje provést výstavbu včetně pravomocné kolaudace nejpozději do 30. 12. 2015. Budoucímu kupujícímu bude umožněno nastěhování se do 30 dnů po nabytí právní moci kolaudace. Umožnění nastěhování je podmíněno podpisem smlouvy kupní v termínu dle čl. VII. odst. 7.2. této smlouvy a splněním podmínek čl. 7.1 této smlouvy.

7.6. Budoucí prodávající se zavazuje, v případě, že budoucí kupující splní řádně všechny své povinnosti týkající se zejména úplné úhrady kupní ceny, převést na budoucího kupujícího předmět převodu bez omezení vlastnických práv, vyjma případné zástavy úvěrujícímu ústavu budoucího kupujícího a věcných břemen dle čl.II odst. 2.4.

7.7. Budoucí kupní smlouva bude obsahovat veškeré náležitosti týkající se specifikace  jednotky, jako jsou součásti  jednotky, její ohraničení, určení společných částí domu atd.

VIII.

Závěrečná ujednání

8.1. 
Smluvní strany se výslovně dohodly, že budoucí kupující není oprávněn v průběhu výstavby zasahovat jakýmkoliv způsobem do provádění výstavby a v této záležitosti vést jednání s třetími osobami nebo státními orgány. Budoucí kupující má však právo požadovat od budoucího prodávajícího sdělení informací ohledně prováděné výstavby, případně vyžádat si možnost návštěvy se stavebním doprovodem na stavbě výše specifikovaného polyfunkčního domu.

8.2.        Účinnost této smlouvy je možno kdykoliv ukončit písemnou dohodou obou smluvních stran.

8.3.        Vypořádání pro případ předčasného skončení smlouvy a smluvní pokuty:

Při nedodržení termínu předání  jednotky bude budoucí prodávající povinen

 zaplatit budoucímu kupujícímu smluvní pokutu ve výši 15% úroku p.a. z částky již zaplacené budoucím kupujícím ode dne určeného termínu předání uvedeného v této smlouvě do skutečného předání.


Při nedodržení termínu úhrady záloh uvedených v této smlouvě je budoucí kupující povinen zaplatit budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 15%   úroku p.a  z dlužné částky ode dne uvedeného v této smlouvě, respektive na vystavené faktuře až do zaplacení.



V případě, že budoucí kupující během probíhající výstavby nezaplatí sjednané zálohy a bude v prodlení o více jak 30 kalendářních dnů s úhradou i jen každé jediné jednotlivé splátky, nebo její části, je budoucí prodávající oprávněn od smlouvy odstoupit a zároveň je budoucí prodávající povinen do 60-ti kalendářních dnů od odeslání odstoupení od smlouvy vrátit budoucímu kupujícímu veškeré  dosud uhrazené splátky ponížené o smluvní pokutu ve výši 15 % z celkové budoucí kupní ceny. V případě, nebude-li zaplacena ani první splátka, je budoucí kupující povinen do 60-ti kalendářních dnů od termínu ke kterému měla být tato první splátka zaplacena, zaplatit budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu 100.000,-Kč, a to převodem na účet budoucího prodávajícího.

V případě, že dojde k předčasnému ukončení, respektive přerušení delším než 60dní výstavby, je budoucí kupující oprávněn, po uplynutí 60-ti dnů od ukončení  výstavby, od smlouvy odstoupit, stejně tak  v případě, že nebude provedena pravomocná kolaudace domu, jakož i v případě, že nebude proveden pravomocný vklad prohlášení budoucího prodávajícího jako vlastníka budovy o vyčlenění jednotek v domě, jakož i v případě, že se budoucí kupující nestane vinou na straně budoucího prodávajícího pravomocně vlastníkem předmětné jednotky v domě nebo v případě, že předmět smlouvy nebude prost zástavního práva, věcného břemene či jiné právní vady, s výjimkou zástavního práva zřízeného se souhlasem budoucího kupujícího a věcných břemen dle čl. II. Odst. 2.4, nejpozději do 30.03.2016, má budoucí kupující právo odstoupit od této smlouvy, přičemž okamžikem odstoupení od smlouvy je třetí pracovní den  po odeslání odstoupení od smlouvy doporučeným dopisem  na adresu budoucího prodávajícího  uvedenou v záhlaví smlouvy a to i v případě, že tento doporučený dopis nebude z jakýchkoliv důvodů budoucím prodávajícím převzat. Tato lhůta se prodlužuje v případě, že by nastala situace neovlivnitelná budoucím prodávajícím .

V případě odstoupení od smlouvy budoucím kupujícím z důvodu na straně budoucího prodávajícího sjednávají účastnici, že budoucí prodávající je povinen zaplatit budoucímu kupujícímu smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč a úrok ve výši 15% p.a. z již zaplacených splátek. V případě odstoupení od této smlouvy z důvodů uvedených v tomto odstavci, je budoucí prodávající povinen vrátit budoucímu kupujícímu veškeré již zaplacené splátky včetně smluvní pokuty a úroků do 30-ti dnů ode dne odstoupení od smlouvy.


Budoucí prodávající je povinen dle čl. 7.2 písemně vyzvat budoucího kupujícího k uzavření kupní smlouvy, pokud se nedohodnou oba účastníci smlouvy jinak.

V případě, že některý z účastníků této smlouvy neuzavře ve lhůtě do 30-ti dnů od termínu uvedeného v písemné výzvě smlouvu o převodu vlastnictví k výše uvedeným nemovitostem, ačkoliv byl k uzavření této smlouvy písemně vyzván a neučiní tak ani do 15 ti dnů po opakované výzvě má se za to, že tento účastník od uzavření této smlouvy odstoupil. Pro tento případ odstoupení od smlouvy si smluvní strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 15% z celkové budoucí kupní ceny uvedené v čl. IV. Smluvní pokutu zaplatí druhému účastníkovi smlouvy ten účastník, jehož zaviněním dojde k odstoupení od smlouvy nejpozději do 15 dnů od písemného vyúčtování smluvní pokuty ze strany oprávněného účastníka smlouvy. 


V případě odstoupení budoucího kupujícího od této smlouvy z jiných, než výše uvedených důvodů, si smluvní strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 15% z celkové budoucí kupní ceny uvedené v čl. IV. Smluvní pokutu zaplatí budoucí kupující budoucímu prodávajícímu nejpozději do 30-ti dnů od písemného vyúčtování smluvní pokuty ze strany budoucího prodávajícího.


V případě odstoupení budoucího prodávajícího od této smlouvy z jiných, než výše uvedených důvodů, si smluvní strany sjednají smluvní pokutu ve výši 15% z celkové budoucí kupní ceny uvedené v čl. IV. Smluvní pokutu zaplatí budoucí prodávající budoucímu kupujícímu nejpozději do 15 dnů od písemného vyúčtování smluvní pokuty ze strany budoucího kupujícího.


V případě odstoupení budoucího prodávajícího od této smlouvy z důvodu uvedeného v čl. IV. odst. 4.2., sjednávají smluvní strany smluvní pokutu ve výši 15% z celkové budoucí kupní ceny uvedené v čl.IV. Smluvní pokutu zaplatí budoucí kupující budoucímu prodávajícímu nejpozději do 30 dnů od písemného vyúčtování smluvní pokuty ze strany budoucího prodávajícího.

Pokud dojde k odstoupení od budoucí kupní smlouvy z jakéhokoliv důvodu na kterékoli straně a v době odstoupení bude předmětná jednotka zatížena zástavním  právem ve prospěch  zástavního věřitele - úvěrujícího ústavu budoucího kupujícího,budoucí kupující je povinen zajistit výmaz zástavního práva. Zajištěním výmazu zástavního práva je podmíněna jakákoliv platba budoucího prodávajícího na účet budoucího kupujícího. Pro tento případ sjednávají obě smluvní strany možnost platby přímo na účet zástavního věřitele-úvěrujícího ústavu budoucího kupujícího.

8.4. 
Práva a povinnosti stran výslovně touto smlouvou neupravená se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména úpravou obsaženou v občanském zákoníku. 

8.5. 
Tato smlouva o smlouvě budoucí nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou. 

8.6. 
Obsah smlouvy může být měněn nebo doplňován po předchozí dohodě stran. Jakékoliv dodatky smlouvu měnící, rozšiřující nebo doplňující její ustanovení musí být uzavřeny písemně, číslovány v postupné řadě za sebou počínaje číslem 1 a podepsány oprávněnými zástupci smluvních stran. Pokud některá ze smluvních stran předloží návrh dodatku ke smlouvě, zavazuje se druhá smluvní strana vyjádřit se k tomuto návrhu do  10-ti dnů od jeho odeslání.  Po tutéž dobu je návrhem vázána smluvní strana, která jej podala. Smluvní strany se dále dohodly, že změnové listy dle čl. VI., podepsané smluvními stranami jsou považovány za dodatky k této smlouvě. 

8.7. 
V případě sporů o obsah a plnění této smlouvy jsou účastníci povinni vynaložit veškeré úsilí, které lze na nich spravedlivě požadovat, aby tyto spory byly řešeny smírnou cestou, zejména aby byly odstraněny okolnosti vedoucí ke vzniku práva od smlouvy odstoupit nebo způsobující její neplatnost. V případě pochybností o autentičnosti textu platí, že povinnosti účastníků  nesmí být menší a právo nesmí být větší, než je ve vyhotovení smlouvy, které má v držení druhý účastník. Jakékoliv opravy textu platí jen, byly-li oběma účastníky parafovány na všech výtiscích smlouvy. 

8.8. 
Smluvní strany prohlašují, že v případě, že by kdykoliv v budoucnu bylo shledáno některé ustanovení toto smlouvy neplatné nebo neúčinné, zůstávají ostatní v platnosti. Při posuzování takto neplatného nebo neúčinného ustanovení se použijí ustanovení zákona. Smluvní strany se zavazují upravit svůj vztah přijetím jiného ustanovení, které svým výsledkem nejlépe odpovídá záměru ustanovení neplatného nebo neúčinného, a to formou dodatku k této smlouvě. 

8.9. 
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá strana obdrží po jednom. 

8.10.  Budoucí prodávající se zavazuje před uzavřením smlouvy o převodu vlastnictví vztahující  se k výše uvedeným nemovitostem, seznámit budoucího kupujícího se stavem těchto nemovitostí a budoucí kupující se zavazuje se s tímto stavem ke dni předání a převzetí bytu seznámit. 

8.11. 
Obě smluvní strany se zavazují oznámit druhé smluvní straně změnu bydliště či sídla, a to nejpozději do 10 dnů po provedení této změny. 

8.12. 
Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto pevně svázané přílohy: 

- Příloha č. 1 - schéma předmětu prodeje  

- Příloha č. 2 - standard vybavení  jednotky 

8.13.
Smluvní strany prohlašují, že smlouva byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, a že nebyla uzavřena v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, a že jsou způsobilé právně jednat. Na důkaz pravosti tohoto prohlášení připojují strany ke smlouvě své vlastnoruční podpisy.

V Olomouci dne ______________

……………………………………


               
……………………………………

      za budoucího kupujícího


 

      za budoucího prodávajícího

 Jméno a příjmení: …………………………



 K-stav stavební a.s.









zast. Ing. Petrem Kochtou
1

