[SPRAVA

1. Smluvni strany

Objednatel (Kient):

Nazev:

se sidiem:

elekironickd adresa:

jednoj_i’ci:

(ddie jen objednatel)

Spoleéenstvi viastnikg ;ednofek Horni Ian é.p. 1310,
Olomouc

Horni ldn 1310/10, 779 00 Clomouc
svihl1310@rezidencnisprava.cz

Petr Valouch, &len vyboru SV

MUDr. Martina Jansovd, pfedsedkyné vyboru SV

Poskytovatel (sprévce nemovitost): |

Firma;

se sidlem:
zapsany v OR:
1C;

elektronickd adresa:

jednaijici: -

(ddie jen spravce)

Rezidenéni sprava, s.r.o.

Blanick& 917/19, Clomouc, PSC 772 00
vedeném u KS v QOsiravé, oddil C, viozka 44517
284 17 746

zcorc:l@rez:dencm—sprctvo.cz /
Mar. David Zaoral - jednatel spolenosti

Smiuvni strany se dle § 262 odsi. 1 obchodniho zdkoniku dohodly, Ze se jejich zavazkovy
pravni vztah zaloZeny fouto smlouvou o vykonu sprévy nemovitosti bude Fidit zdkonem &,
513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem, nebof Uprava v obchodnim zdkoniku lepe odpovidd
U&elu, jehoz touto smlouvou zamyileji dosGhnout.

2. U&el smlouvy

2.1. Objednatel, coby spoledensivi viastnikl jednotek vzniklé na zakladé zakena &. 72/1994
Sb. {zdkon o vlastnictvi bytd), a sprévee, coby podnikatel Useku oboru spravy a Udrzby
nemovitostl, spoleCné& prohladuji, Ze tuto smiouvu uzavirgji za Ucelem zaiiEténi
bezproblémoveé spravy domu s bylty a nebytovymi prostory na adrese Horni 1an &.p.
1310, stojiciho na pozemku par.&. st. 2487, vie ok U. Nové Ulice.

2.2, Obé strany prohlciufi, Ze ph napifovdni smlouvy budou pos’rupovcx’r tak, aby podpofili
- zvySovani trZni hodnoty spravované nemovitosti a dobré jména cbou z nich. Cilem této
smiouvy je proto dosaZeni oboustranné vyvdazeného prospéchu obou smiuvnich stran,

3. Piedmét smlouvy

3.1. Spravce se zavazuje, e bude vlastnim jménem pro objednatele vykondvat na jeho
uget spravu nemovitosti uvedené v oddile 2. této smiouvy v rozsahu dle bodu 3.2., 3.3.,
popf. 3.5. této smlouvy a ddle, Ze bude pro objednatele vést jeho Ucetnictvi dle
poZadavkl obecné& zavaznych predpisd Ceské republiky a ddle pro ngj zgjistovat



Smiouva o vykonu spravy nemaovitosti -

zpracovani danovych pfizndri mistné pfisluinému finanénimu Ufadu. Ob]édnq’rel se
zavazuje za tyto Sinnesti platif poskytovateli odménu.

3.2. Spravce bude zajisfovat pro objednatele spravu domu v tomtd rozsahu:

spoluprace pfi organizaci a &innosti statutdmiho  a  nejvy§sho  organu
objednatele [U&ast na jednom shromdidéni SVJ roéné véeind vedeni
protokclace a zapisy z jedndni)

pasportizace domu a bytovych Jednotek, vCeiné pravidelné aktualizace
{technickd evidence)

veden! pfehledu viastnkd jednotlivych jednotek v&etné doplikovych
informaci a kontaktd), které viastnici dobrovolnd uvedou

predpis a evidence plateb do fondu oprav, zaloh na sluzby, poplatkl a
daidich prostfedkd, které jsou z rozhodnuti viastnikd jednotek vybirdny, vCetné
Ohrad pﬁ’stuEnYch siuzeb na zdkladé pokynu cbjednatele

ro¢ni rozué&tovani zdloh na sluzby a ostatnich pinéni na jednotlivé uZivatele
jednotek, v souladu s platnou legislativou a stanovami spoleCenstvi

ro&ni vy(&tovani hospodafeni domu (spravce je povinen predloZit objednateli
jednou ro¢né&, nejpozdéji do 3esti mésicl od skonceni zGCtovaciho obdobi,
zprévu o stavu (tvorbé a Cerpdni) fondu oprav

zastupovani pit jedndnich sdodcwofeh energii a sluieb a vreklamacnich
fizenich

zpros’rfecikovéni & bylHi k tomu zmocné&n objedncn‘elem na zdkladé piné moci
toké uzavieni smicuvy na dodcwku elektrické energie pro spoletne prostory
spravevaneho objektu

zprostfedkovani a byki k tomu zmocnén objednatelem na zdkladé piné moci
také wuzavieni smlouvy na doddvku tfepelné energie do spravované
nemovitosti

zprostfedkovani a bykli k tomu zmocnén objednatelem na zdkladé plné moci
také uzavieni smiouvy za vodnée a stedne pro cely objekt

zprostiedkovdani a byl k ftomu zmocnén objednatelem na zdklodé piné moci
také uzavienf servisni smlouvy na Odrzbu, opravy a revize vytahl a zdvihacich
zarizeni, pockud se ve spravované nemaovitosti provozuji

zprosttedkovani a byHi k tomu zmocnén objednatelem na z&kladé piné moci
také uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi nemovitosti

zprostfedkovani a byl-i k fomu zmocenén objednatelem na zakladé piné moci
takeé uzavirdni smiuv na provedeni technickych reviz a prohlidek dle platnych
predpisy; hromosvodU, elektroinstalace, pozdmi, plynu a jiné

zprostiedkovdni o bylHi k tomu zmocnén objednatelerm na zakladé piné moci
také uzavieni smlouvy o zfizeni béiného bankovniho Uctu’

zprostiedkavdni a byhli. k tomu zmocnén objednatelem na zakladé piné moci
také uzavirdni smiouvy na vyhotovovdni pravnich dokumentl pro
objednatele, je-li to nezbyiné kzgjisténi pinéni zd&konnych povinnost
objednatele '

zprosttedkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na z&kladé piné moci
také uzavieni smlouvy na provadéni (klidu spoleénych prostor {1x fydné
v pracevni dny)

zprostfedkovdni odesllani upominek a vymdahani pohleddvek v&. poddni
névrhu na vyddni platebniho rozkazu, u pravomocnych pohleddvek podani
né&vrhu na vyken rozhodnuti, sepisy uzndni diuhu
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Smiouva o vykonu spravy nemovitosti

* zprostredkovani Odrzby a oprav domu a zajiEténf ndastupu na né a prevzeti po
proveden|

e zprostfedkovani havarini pohotovosti G zajisténi ndstupu ne odstrafiovani
havarii.

3.3. Spravce bude zajisfovat pro objednatele i spravu jednotky goréie v 1. PP domu.

3.4. Sprdvce je povinen fadné, ve stanovenych terminech a dle platnyeh pravnich

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

predpis, zau&tovat veskeré jemu prediozené Udetni doklady. Rozsah &innosti spravce
ve vztahu k vedeni UCetnictvi objednatele je vymezen ndsledovna:

s zaudtovani pokladnich dokladd

s zaGCtovani vydanych a pfiatych fok’rur
* zauCtovani vypisd z bankovnich U&td _
* zauctovani ostatnich d¢etnich dokiadd-

* vypracovani dafiovych pfiznani a hidient prislusnym UfadUm (a jelich veasné
predéni objednatell a byl-li k tomu zmocnaén objednatelem na zékladé plné

moci také k doruceni v zékonnych Ihitéch)

* provadéni elektronickych platebnich piikazd z bankovnich O&td objednatele
vsouladu spokyny a schvdlenimi uvedenymi ve Ipravé  podepsané
zaruCenym elekironickym podpisem objednatele, resp. osoby oprdvnéné za
né&j jednat .

Na zakladé usneseni shromdidéni a ndsledné objedndvky objednateie u&inéné
statutamim orgdnem objednaiele je spravee povinen zajistit ndsledujici &innosti, které
nejsou souddsti mésicni Yhrady za vykon spravy a vedeni Ocetnictvi ¢ budou hrazeny _
nad ramec siednané ceny (dle aktudiniho ceniku poskytovatele): '

* spoluprdce s objednatelem pii investicich do spravovaného majetku
* dodavatelské zajiEténi udrzby a Uklidu okolf a domu

* spoluprdce sobjednatelem pi  fikvidaci odpadl  vzniklych pfi - Einnosti
objednatele nebo jeho &lend.

4. Prdva a povinnosti sprdvce

Spravce je povinen ph vyfizovdnl zdleditostl dle oddiu 3. této smlouvy jednat
s potfebnou odbornou pé&i podle pokynd cbjednatele a v souladu sjeho zdimy. Ke
spinéni svého zdvazku z této smiouvy je spravce opravnén pouft jiné osoby, nemze-li
sv0j z&vazek splnit sam.

Pokud by pokyny objednatele dané spravci mdhly narudit féddné pinéni povinnosti,
kferé pro objednatele vyplyvaii ze zdkona, je sprévce povinen objednatele na tuto
skutecnost upozornit.

V pfipadé pochybnosti o obsahu pokynu objednatele je spravce povinen vyzadat si
stanovisko objednatele. Od pokyn( objednatele se spravce mize odchyiit jen tehdy,
je-li to nezbytné v zdjmu objednatele a nemdzZe-li si vEas jeho souhlas vyZadat,

Sprdvce je oprdvnén vratit objedno’réli U&etni doklady, které pro formdini nedostaiky
nebo jiné z&vady z hlediska jejich prdkaznosti a vérohodnosti nelze Faans zauctovat.

Spravce odpovidd objednateli za 3kodu zpUsobenou provedenim elektronického
platebniho pikazu z i&tu objednatele v rozporu s pokyny objednatels.

Spravce je povinen vést prehlednou archivaci Udetnich dokladd o dokumentaci
spojenou s provadénim spravy domu. Viastnikem Ucetni dokumentace a daliich
dokument( spojenych se spravou domu je objednatel.
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4.7.

4.8.

5.1.

3.2.

5.3.

5.4.

3.5.

6.1.

6.2.

Smiouva o vykonu spravy nemavitosti

Sprdavee je povinen na zdkladé zadosti objednatele pfedloZit k nahlédnuti faktury za
sluZby a jiné doklady souvisejici se spravou domu a pozemku, popf. vyhotovit kopie
vyse jmenovanych dokladd na ndklady objednatele. e

V pfipadé, ze objednatel potfebuje origindl dokladu, na ktery se vztahuie spravcova
povinnost provadét archivaci, je povinen ph pfevzeti dokumentu od spravee podepsat
predavaci protokol. Neucini-ii fak, je spravce opravnén odmitnout vyddni dokumentu.

5. Prava a povinnosti obiedncﬂeie

Objednatel je povinen poskytovat spravci soudinnost, kterd je nutnd k fddnému pinéni

této smilouvy, bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné viastnikd jednotek

v domé, vyjma prevody jednotek z viastnictvi spravce, a bezodkladné ozndmit spravcu '
viechny skute&nosti rozhodné pro pinéni predme’ru této smilouvy.

Objednatel je povinen poskythout spréavci vedkeré Udaje, informace a podklady
potfebné k vedeni agend specifikovanych v oddile 3. této smiouvy. V pfipadech, kdy
ho ktomu sprdvce vyzve, je povinen doloZit Udaje listinnymi doklady. Souldsti této
povinnosti je i povinnost objednatele dodat sprdvai 1x ro&né pro U&ely ro&niho
rozuCtovani z&loh na sluzby Udaje z pomérovych méfidel spotfeby energii a médii,

Objednatel je povinen bezodkiadné plsemné informovat spravee o zméné viastnikd
jednotek v domé a nahldsit Udaje z pomérovych méfidel spotfeby energii a médif ke
dni zmé&ny viostnictvi-jednotky (futo povinnost miZe pfevést na jednotlivé viastniky
jednotek v domé}.

Objednatel se zavazuje ziidit samostatny bankovni Ucet s m&sicni periodicitou vypisd
(v&. sluiby internetového bankovnictvi). Je-li souddst! povinnostl sprévce i provadéni
elektronickych platebnich piikaz0 z 0¢tu objednatele, je objednatel povinen zidit
spravci k tomuto G&tu dispozicni opravnéni. '

Objednatel je povinen neprodlend pfeddvat spravci veskeré Udetni doklady (napf. -
pokladni doklady, pfijaté a vydané faktury, vypisy z bankovnich O&td a jiné) dokladgijici
skuteCnosti, které jsou pfedmétem UCetnictvi objednatele a jsou nezbyiné k provedeni
Ucetnich zépisd, 1. pfeddavat viechny U&etni zdznamy, kterymi se rozumi data, kterd
jsou nositeli informaci tykajicich se pfedmétu UCetnicivi nebo jeho vedeni, a to
nejpozdéji do 15. dne v masici ndasledujicim po mésici, ve kterém dodlo k uskute&néni
ucetnich plipadd dokumentovanych ve vyse uvedenych podkladech, u dafovych
dokladd do 15. dne v mésici ndsledujicim po mésici uskute&néného zdanitelného
pinéni. Nevychdzi-li tento termin na pracovni dne, je timto terminem prvni ndsledujici
pracovni den. Pokud dojde knedodrieni vyie uvedenych termind ze strany
objednatele, spravce neodpovidd za takto vzniklou skodu.

4. Odména

Odména sprdvee &ini:

‘za Cinnosti: _ | &dstka/mésic
dle bodu 3.2. smlouvy 4 195,--KE ve. DPH
dle bodu 3.3. smlouvy 888,- K& v&. DPH
dle bodu 3.4. smiouvy 2 500,- K& v&. DPH

Smiuvni strany se vysiovné dohodly, Ze prvni odména spravcei ndlefl za mésic leden.
2011,
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6.3.

Smiouva o vykonu spravy nemovitost

Odména bude hrazenga na zdakladé vystaveného dafiového dokladu. 7a vystaveny

. darfiovy dokiod se povaivie taktura vystavend spraveem jednou mésicné vidy

-k poslednimu dni prisiuiného mésice, nebo platebni kalenddr s mésieni periodicitou

6.4,

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

8.1.

8.2.

plateb vystaveny spravcem min. fednou ro&ns. Viechny darové doklady musi
obsahovat ndlesitosti poZadované zdkonem o Ucetnictvi, zdkonem o DPH Q
obchodnim zdkonkem v platném  znéni. Platby budou hrazeny bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucet spravce uvedeny na dofiovém dokladu. Splatnost se
slednavé na 15. den kalenddfniho mésice, nasledujicho  po mésici, za ktery
poskytovateli pHslui odména. Zavazek objednatele uhradit spravci cdménu dle bodu
6.1. této smlouvy je spinén plipsanim castky na Ucet spravece.

V odméné siednané touto smiouvou neni zahmuta ceng za Cinnosti uvedené v boda
3.5. této smlouvy, které si objednatel plsemné VYZadd nad ramec &innosti uvedenych
v bodé 3.2. a7 3.4, této smlouvy. Tyto éinnosfi budou hrazeny dle dohodnuté smiuvni
odmény spravce, resp. dodavatele piisludnych &innosti, ng zékladé samostainych
darfiovych doklady = fakiur vystavenych spraveem & dodavatelem (ohledné
ndleZitosti t&chto daflovych doklady viz, bod &.4, této smiouvy, splatnost takto
vystavenych faktur se siedndvd na 30 dnd od jefich doru&eni objednateli).

Smiluvni strany se dohodly, Ze spravce je oprévnén pozadovat vzdy k 1. lednu kazdého
kalenddintho roku zvyseni odmény o &dstku odpovidajici meziroénimu rusty indexu
spotfebitelskych cen tok, jak jej pro obdobf prosince p
Cesky stafisticky Ufad. Toto ustanoveni se pouzije nejdfive 1.1.2012,

7. Reklamace

V piipadé pochybnosti o sprdvngsﬁ spravcem vypracovaného rocniho rozd&tovéni
zdioh na sluzby a ostatnich pinéni na uzivatele jednotek je objednatel nebo kterykoliv
viivatel opravnén Uptatnit u spravee reklamaci rozG&tovani, a to pisemné na adresu

objednatele uvedenou v z&hlavi této smiouvy nejoozdéfi do 30 dng od. doruéeni
ro€niho rozo&tovani objednateli,

K podané reklamaci je spravce povinen se do 14 dnd od jejiho obdrzent vyjadfit, a to
formou  odivodnéného pisemného  stanoviska zaslaného  statutdrnimu organu
objednatele, ze kierého jednozna&né vyplyne, jaky postup pfi vraceni preplatkd a
vymahani nedoplatk{ seravee doporuduje.

dle bodu 7.2. smiouvy, md se za to, se rozhodnuti objednatele je shodné
s doporucenim spravee dle bodu 7.2. smicuvy.

Neomndmi-i objednatel spravei nejpozdé&ji do 60-H dno od doruCeni rozd&tovani z&ioh
na sluzby a ostatnich pinéni na VZivatele jednotek, 7e sam proved| vracen! prepiatkd
jednotiivym uZivatelim, je povinnost spravee zadat bankovni. pifkazy k vracent
preplatkd jednotliivym UZivatelOm v souladu s rozd¢tovdnim a plipadnym rezhodnutim
objednatele dle pfedchozich body) tohoto oddilu.

Reklamace ostatnich cinnost spravce je nutno uplatnit pisemné na adresy spfc’wc:e '
uvedenou v zahlavl této. smlouvy. Spravee je povinen se do 14 dnd k rekiamaci
pisemné vyjadrt. o

8. Doba trvdni smiouvy

Smiouva se sjiedndvd na dobu urCitou, a to do 30.6.2011, o mdze byt ukon&ena
plsemnou vypovéds ucinénou kteroukoliv smiuvnf stranou bez udani divods.

Vypovédni thita se siedndvé jako mésiéni a bés od prvniho dne mésice ndsledujiciho
PO doruCen! vypovadi druhé strand, '
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Smiouva o vykony spravy nemovitosti \

e

8.3. Dojde-I na UCtu dle &l. 5.4. této smiouvy k finan&nim prevodtm v IOZpory s“fo'u’ro
smlouvou, je objednatel oprdvnén od smiouvy pisemné& odstoupit. :

" 8.4. Fii prodleni objednatele s placenim odmény die téts smlouvy ve vy3i dvou a vice
mesicnich Uhrad je spravce opravnén od této smiouvy pisemné odstoupit.

9. Zdavére&nd ustanoveni

9.1. Sprévce prohlaiuje, se vedkeré Cinnosti zajisfované pro objednatele die této smiouvy
bude provadét sodbormou pé& tak, aby vysledky co nejlépe vyhovovaly jak
z&konnym poZadavkdm, tak potfebam objednatele.

9.2. Vedkerd odpovédnost spravce za skodu se fidi platnymi pravnimi pfedpisy. Ve vztahu
k dafiovym fizenim plati, 7e odpovédnost za ndhradu Skody, vzniklou objednateli
pochybenim sprévce, je objektivni a vztahuje ‘se toliko na prisluienstvi k dani,
stanovené formou .pendle. Sprévce za takto vzniklou Fkodu necdpovidd, nebylli
zplnomocnén k poddni a predalli vypracované dafiové pfizndni & jiné hidieni
objednateli v&as, 1. ve Ih(té pro podani dafového phizndni dle prisiuiného pravnihg
predpisu. :

9.3. Objednatel udéluje spravei (resp. na n&j prfevadi) v souvislosti s povinnostmi spravce
dle této smiouvy souhlas s nakladdanim s poskytnutymi osobnimi Gdaii viastnik jednotek.

9.4. Imény a dodatky této smiouvy mohou byt provadény jen pisemnou formou.
9.5. Ie Ctyf vyhotoveni této smiouvy obdrZi obé strany dvé vyhotoven.

2.6. Ob& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely vézng, srozumitelng,
urCité o svobodné, ne v omylu, ne v tisni a ne za napadné nevyhodnych podminek.
Pfed jejim podpisem si ji pfecetly a jejimu obsahu v celé i rozumeéjl. Na ddkaz své
praveé viie tak pripojujl své viastnoruéni podpisy. '

V Olormouci dne /fj 1 ZO*'M

Spravce: | Objednatel;
I - l;/ r -]
Rezidenéni sprdva, s.r.0. : Spoleéenstvi viastnikd jednotek

Horni lan &.p. 1310, Olomouc

Mgr. David Zaoral - MUDr. Martina Jansova
jednatel spole&nosti predsedkyné vyboru SV

@REZIDENCNE SPRAVA, s.r.o% _ o i
0 | /(

Blanickda 19, 772 00 Olomouc
1ICO 18617746

Peir Volouc\1
&len vyboru SvJ
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