1. Smiuvai strany

Objédnate] {klient):

Ndzev: Spoledenstvi viastnikl jednofek Horni idn &.p. 1327,
Olomouc

se sidlemy: © Homi lan 1327/6A, 779 00 Olornouc

elekironickd adresa:

iedngjic: ) spolecnost EUROGEMA CI, a5 jako povéfeny viasinik

(ddle jen objednatel)

Poskytovatel nm_uﬂm,..nm nemovitosti):

Firma: . Rezidenéni sprdva, s.r.o.
se sidiem: ‘Blanickd 917/19, Qlomouc, PSC 772 00
zapsany v OR: * vedeném u KS v Ostravé, oddi C, viozka 44517
CC: 28617746
elekironickd adresa: - pisu@rezidencnissprava.cz; zaoral@rezidenchi-sprava,cz
iedngijich Mgr. David Zaoral - jednatel spolecnosti

{ddle jen spravce)

Smiuvni strany se dle § 262 odsl. 1 obchodnihe zdkoniku dehodly, Ze se jejich zdvazkovy
pravnf vziah zaloieny tcuto smlouvou o vykonu spravy nemaovitosti bude Fidit zakonem &.
51371991 Sb., obchodnim. zdkonikem, nebof Gprava.v cbechodnim zdkonku épe odpovidd
UEelu, jehoz touto smiouvou zamyslejl dosdhnout,

2. (el smiouvy

2.1. Objednatel, coby spoledensivi viastnikd jednotek vzniklé na zékladd zdkena &, 72/1994
Sh. (zdkon o viastnictvi bytd), a spravee, coby podnikatel Useku oboru sprévy a Odriby
nemovitosti, spole€né prohlaiuji, Ze tuto smiouvu uzavirgli za Ufelem zgjigidnf
‘bezproblémové sprdvy domu s byty a nebytovymi prostory na adrese Homi lan E.p.
1327, stojictho na pozemku par.é, st. 2532, vie v k.. Novd Ulice.

2.2. Cbeé strany prohialuji, Ze pii naplfovani smicuvy budov postupovat tak, aby podpofil
zvy3ovani trznt hodnoty spravované nemovitosti a doloré jméno obou z nich. Cllem této
smiouvy je proto dosaZeni oboustranné vyvazensho prospéchu obou smiuvnich stran.

3. Piedmét smiouvy

3.1. Sprévce se zavazule, 2e bude viasinim jménem pro objednatele vykondvat no jeho
U&et spréve nemovitosti uvedené v oddie 2. této smiouvy v rozsahu die bodu 32, 3.3.,
popf. 3.5. této smiouvy a ddle, e bude pro objednatele vést jeho GZetnictvi dle

poicdovkld cbecné zavaznych pledpisi Ceské republiky a ddle pro ndl zaifovat
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zpracovdni dafovych pizndni mistng prslvinému financnimu Ofedu. Cbjednatel se
zavazuje z7a tyto Einnosti platit poskytovatel odménu.

3.2. Sprévce bude zgji§fovat pro objednatele sprdvu domu v tomic rozschu!

» spoluprGce pii orgonizaci a &innosti statutémiho @ sm_ucﬁm_:o organu
objednatele [UCast na jednom shromaidéni 3VI1 roéné vceiné vedeni
protokolace a zépisu z jedndani)

. UQMUOJ_NQnm.. domu ¢ bytovych jednotek, vietnd pravidelné cktualizace
{technickd evidence)

« vedeni pfehledu viastnkd jednotivych jednotek vZeiné dopifikovych
informaci a kentakid, které viastici dobrovoiné uvedou

» pledpis a evidence plateb do fondu cprav, zdlch no sluioy, poplotkd a
daBich prostfedks, kieré jsou z rozhodnuti viasinikO jednotek vybirGny, véetngé
Ghrad phsluinych sluZzeb na zakladé pokynu objednctele

s rolni roz0&tovéni z&ioh na sluzby a ostatnich plnéni na jednotivé ulivatele
iednotek, v soulcdu s platnou legislativou a stanovami spoleenstvi

e 10&ni vyOEtovani hospodareni domu (spravce je povinen predioZit objednateli
iednou rocné; nejpozddji do lesti mésichd od skondeni 20&tovacho obdobi,

zprévu o stavu (tvorbé a Eerpdni] fondu oprav

s zostupovani R jedndnich s dodavateli energii ¢ siuzeb o vreklamadnich
fizenich
» zprostfedkovani a byl k tomu zmocnén objednactelem na zdkladé piné moct

také vzavieni smlouvy na doddvku elektrické energie pro spole&né prostory
spravovangho objekiy

« zprostfedkovani a byl k tomu zmocnén objednatelem na zdkladé plné mocl
také uzavieni smilouvy no doddvku tepeiné energie do spravovong
nemovitosfi

» zprostredkovani a byl-i k tomu zmocnén objednatelem na zakladé piné modi
také uzavieni smicuvy za vodné a stoéné pro cely objekt

» zprostfedkovani a byl k tomu zmocnén objednatelem na zakladé piné moci
také uzavieni servisni smlouvy na Odribu, opravy a revize vytahd a zdvihacich
zafizend, pokud se ve spravované nemovitostt provozull

« zprostfedkovani a byl k tomu zmecnén objednaielemn na 26kkadé piné moci
také uzavient poiising smlouvy na pojisténi nemovitosti

- e pprostfedkovant a byl k fomu zmoenén objednatelem na zdkladé piné moci
také uzavirdni smiuv na provedeni technickych revizi a prohlidek dle plainych
pfedpisd: hromosvod(, elektroinstalace, poiarmi, piynu a jiné

»  zprosttedkovani o byl k tomu zmocnén objednatelem na zékladé piné mod
také uzovfeni smicuvy o-Zfizeni b&zného bankovniho UEty

» zprostfedkovani a byl k tomu zmocnén ebjednatelem na zdkladé piné moci
také uzavirdni smlouvy na  wyhotovovéni  prdvnich  dokumentt  pro
objednatele, je-l to nezbyiné kzdji$iéni phénl zékonnych povinnostl .
objednatele

» zprostredkovani a byl-ii k tomu zmocnén objednatelem na zdkladé piné moc
také uzavieni smiouvy na provédéni Okidu spoleénych prostor (ix tydné
v pracovri dny)}

+ zprostfedkovani odeslldni upomingk a vyméhdani pohledéavek v&. poddén
névrhiv ng vyddni platebnihoe rozkazu, u pravomocnych pohledavek poddn
névrhu na vyken rozhodnuti, sepisy uzndni divhag
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«  zprosifedkovéni Odrfby o oprav domu a zaji§tént ndstupu na né a pfevzetl po
provedeni

« zprostiedkovani havarini pohofovesti @ zafisténi nastupu na odstrafovant
havarii.
3.3. Vypusién.
3.4, Sprévce i& povinen Tfadn&, ve stanovenych terminech a die platnych pravnich

pledpisd, zaudiovat velkeré jemu predioZené (Cetnl doklady. Rozsah Cinnost spravee
ve vztahu k vedent dZetnictvi objednatele je vymezen ndsledovng:

« zaGEiovani pokladnich dokladd

s zal&tovani vydanych a phjatych faktur

«  zaO&iovani vipist z bankovnich 010

e« zauctovant ostatnich O&etnich dokladd

s vypracovani dafiovych phznani a hidgeni prishdnym Ofadim (o jelich vEasné
predént objednateli a byi-l k tomu zmocnén objednatelem na zdkiadé piné
moci také k dorugeni v zdkonnych Indtach)

« provadeni elekironickych platebnich pikazd z bankovnich GEtD objednatele
vsouladu spokyny a schvdlenfimi uvedenymi ve zordvé podepsane
zarudenym elekironickym podpisem objednatele, resp. osoby opravnénég za
néj jednat

35, Na zékladé usneseni shromaidéni a ndsiedné objednGvky cobjednatele ugingné
statutérmim orgénem objednatele je sprévee povinen zajisfit nasledujici Zinnosti, kieré

nejsou souddsti masiéni Uhrady za vykeon sprévy a vedeni UCetnictyvl a budou hrazeny
nad rdmec siednané ceny [die aktudiniho ceniku poskytovatele):

« spoiuprdce s objednatelem pii investicich do spravovaného majetkuy
» dodavatelské 2qjEténi ddrzby a Uklidu okolf a domu

« spolupréce sobjednatelem phi lkvidac -odpodd vzniklych pfo Einnosti
objednatele nebo jeho Elend

4.1, Spréivce je povinen phi vyfizovani zdlefilesti dle oddiu 3. této smiouvy jednat
s polfebnou cdbomou pédi podle pokynd objednatele o v souladu s jeho 28imy. Ke
spingnf svého zdvazku z této smiouvy je spravce oprévnn pouZit jing osoby, nemuUze-li
svij zavazek spinit sam.

42. Pokud by pokyny cbjednatele dané sprévei meohly narudit fadné pinéni povinnosti,
které pro objednatele vyplyvall ze zdkona, je spravce povinen objednatele na tuto
skutednost upozomit.

43, V piipadé pochybnosti o obsahu pokynu objednatele je spravee povinen vyiadat s
stanovisko cbjednatele. Od pokynl objednatele se sprdvce moze odchylit jen tehdy.
je-li to nezbyiné v z&imu objednatele a nemUZe-li st vEas jeho souhlas vyiddat,

4.4, Spravce je opravnén vrdlit objednateli UZeini doklady. které pro formaini nedostatky
nebo Jiné zdvady z hlediska jejich prikaznosti a vérohodnosti nelze fadné zalZiovat.

4.

w

. Sprévee odpovidad objednalell za 3kodu zpUsobenou provedenim elektronického
platebrine pikazu z Uty objednatele v rozporu s pokyny cbjednatele.

4.6. Spravee je povinen vést pfehlednou archivaci OZetnich dokladd a ‘dokumentaci
spojencu s provadénim . spravy domu. Viastnikem GCetni dokumentace o daBich
dokumentl spojenych se sprévou domuy je objednatel.
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4.7. Spravce je povinen no zakladd fddosii objednatele pfedioZit k nahlédnuli faktury za
sluzby o jiné doklady souvisejici se spravou domu a pozemku, popl. vynotovit kepie
vyse imenovanych dokladd na ndklady objednatsie.

48, V pHpads, 3o objednatel pofebuie orgindl dokkadu, na kiery se vztahuje sprdvcova
povinnost provéadat archivaci, je povinen pi pfevzell dokumentu od sprévce podepsat
predavaci protokot. Neuginii tak, je spravee opravnén odmitnout vydani dokumentu.

5. Prdva a povinnosti oblednatel

5.1. Obiednatel je povinen poskytovat spravci soudinnost, kterd je nutnd k fiddnému plnéni
této smlouvy, bezodkiadné pisemné informovat spravce o zméné vlastnik jednotek
v domé, vyjma pfevody jednotek z viastnich spravee, a bezodklddné oznamit spravci
viechny skute&nosti rozhodné pro pinéni pfedmeétu této smiouvy. -

5.2. Objednatel je povinen poskylnout spravei veikeré Udgje, informace o podklady
poifebné k vedeni agend specifikovanych v oddile 3. télo smiouvy. V piipadech, kdy
ho kformu sprévce vyzve, je povinen dolot Uddje fsfinnymi doklady. Sougast této
povinnosti je i povinnost objednatele dodat spravcd 1x roné pro ucely ro€nihe
rozodtovan zéloh na sluiby Gddje z pomérovych méfidel spoffeby energil a medil.

5.3, Objednatel jo povinen bezodkladné pisemné informovat spravee o zméné vlastnikd
jednctek v dom& o nahlésit Udaje z pomérovych méfidel spolffeby energil o medii ke
“dni zmény viasinictvi jednotky {futo povinnost miie pfevést na jednotiivé viastniky
jednoiek v domé). :

5.4, Objednatel se zavazuje zdit samostatny bankovni d&et s mésicni pericdicitov vypiss
IvE. sluiby intemetového bankovrictvil. Je-li sougdsti povinnosii spravee i provadéni
elektronickych platebnich piikazd z U&lu objednatele, je objednatel povinen zidit
spréved k fomuto 0&tu dispoziéni oprévnént. . )

5.5, Objednatel je povinen neprodiend pfeddvat sprével velkers OCeini doklady {nQipf.
pokladni dokiady, pfijaté @ vydané fakiury. vwoisy z bankovnich GEHS ¢ finé) doklddajic?
skute&nosti, kieré jsou pfedmétem Ugetnictvl objednatele a jsou nezbying k provedeni
(Eelnich zapist, tj. predévat viechny OZetni zdznamy, kteryri se rozumi daota, klerd
sou nositeli informaci tykajicich se pfedmaty GEetnictvi nebo jeho vedeni o to
nejpozdsii do 15, dne v mésici ndsledujicim po mésici, ve kierém dotlo k uskuteénéni
Geetnich piipad dokumentovanych ve viSe uvedenych podkiadech, u dofiovych
doklad® do 15. dne v mésici ndsledujicim po mésici uskutecnéného zdanitelného
plnéni, Nevychézii tento fermin na procovni dne, je timio terminem prvni nésledujici
pracovni den. Pokud dojde knedodrzeni vyle uvedenych terming ze strany
objednatele, sprévee neodpovida za tokto vzniklou Skodu.

§. Odméng
4.1. Odména spravee &ini;

70 Ginnosti: Tdstka/mésic
dle bodu 3.2. smiouvy 2700,--KEvE. DPH
dle bodu 3.4, smlouvy . 810.- K& v&. BPH

4.2, Smriuved strany se visiovné dohodly. Ze prvni odména spravel ndled zo masic fien2012.

6.3. Odména bude hrazena na zékladé vystaveného dohiového dokladu. o vystaveny
dafovy dokiad se povaivie fakiura vystavend sprévcem . jednou mésitné vidy
k poslednimu dni pfisiuiného ‘mésice. nebo platebni kalenddi s mésiéni pedodicitou
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plateb vystaveny spravcem min. jednou ro&né, Viechny dafové doklody musi
obschoval ndlefitest pofadované zGkonem o© Geetnicivi, zakonem o DPH a
obchodnim zdkonkermn v plainém znéni. Plalby budou hrazeny bezhotovostnim
prevodam na bankovni GZet sprévce uvedeny na dafiovém dokiadu. Splainost se
siednévd@ ne 15, den kalenddinino méasice, nésleduiicho po mésicl, za ktery
poskytovateld pisiull odména. Zavazek objednatele uhradit spravel cdménu dle bodu
6.1. této smiouvy j& spingn plpsanim &astky na et spravce.

6.4. V odmané siedneng fouto smilouvou nen zahmuta cena za Sinnosti uvedené v bodé
4.5, 16io smiouvy, kiers si objednatel plsemné vyzada nad rémec éinnosti uvedenych
v bodé 3.2. a7 3.4. téfo smiouvy. Tyto &innostt budou hrazeny die dohodnuté smiuvni
odmény spravce, resp. dodovatele phsluinych Einnostl, na zdkladé samostainych
darovych doikiadd - fakiur vystavenych spravcem i dodovatelemn {chiedné
ndlesitosti t&chic dafiovych dokiadl viz. bod 64, 1éto smiouvy, splatnost takto
vystavenych fakiur se siedndvé na 30 dnd od isfich dorueni objednatet).

&.5. Smiuvni strany se dohodly, Ze sprévee je opravhan poiadovat vidy k 1. lednu kazdého
kalenddiniho roku zvieni odmény o &dstku odpovidaiicl meziroénimu rdsiu indexy
spoffebitelskych cen tok, jak jej pro obdobi prosince predchézejicho roku zvefejni

Cesky stafisicky Ufad. Toto ustanaverii se pousie nejdiive 1.1.2012.

7. Reklomace

7.1. V ppadé pochybnostl © spravnosti spraveem vypracovangho ro€niho roz&&tovani
zéloh na sluzby a ostatnich pinéni ha viivatele jecnotek je objednate! nebo kierykoliv
uiivatel opravnén uplainit u sprévee reklamact roz0&tovani, a to pkemné na acresy

objednatele uvedenou v zdhlavi igto smiouvy nejpozd&i do 30 dnd od dorudeni
ro&niho roz0ctovéani objednatel,

7.2. K podané reklamaci je spravce povinen se do 14 dnt od jejho obdrZent vyjadrt, o to
formou odivodnéného pisernného  stanoviska zaslaného  statutdrnimu  orgdnu
obiednaiele, ze kterého jednozna&né vyplyne, joky posiup pfi vraceni pieplatkd a
vymahdéni nedoplatkl spravee doporuéuje. )

7.3 Na zé&kiodé stanoviska spravee die bodu 7.2. smiouvy objednatet rozhodne o dofim
postupu vOEi jecnotivim uFivateldm jednotek. Neuinti tok ve hité dle podu 7.4.
- smiouvy prodiouZeng o pHpadné prodien spravee s poskytnutim pisemného stanoviska
die bodu 7.2. smlowy, md se za lo, Ze rozhodnuti  objednatele je shodne
s dopotusenim sprévee dle bodu 7.2, smiouvy.

7.4 Neoznami-i objednatel spravci nejpozdéji do 60-fi dny od dorudeni rozd&tovani zdloh

na sluiby a-ostatnich pingni na uZivatele jednotek, ze sarm proved! vrdceni preplatkd
jednotivym  uZivatelim. je povinnosti sprévee  zadat bankovni phkozy k vréceni
prepiatkd jednotiivim uzivateldm v souladu s rozd&tovénim a piipadnym rezhodnutim

objednatele die pfedchozich bodd tohoto oddilu.

7.5. Reklamace ostatnich &nnosti spravee je nutno uplatnit pisemn& na adresu sprévce
uvedenou v zéhlavl této smiouvy. Spravce je povinen se do 14 dnl k reklamaci
pisemné vyjadit. ’

8. Dobg trvéin smlo

8.1. smlcuva se siedndvd nadobu a mize byl vkentena pisemnou vypovédi uinénoy
kterouksliv smiuvini stranou bez udani dvoda.

8.2, Vypovédni Ihita se sedndvd jako mésieni o béd
po dorugent vypovéd druhé strané.

od Uéaso.nzm mésice nasteduiicho

8.3. Dojde-i na UEh dle &l 54. této smiouvy k inanénim prevodim v rozporu s touto
smicuvou, je cbiedndte! oprévnén od smiouvy pisemné odsioupit,
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8.4, Pii prodieni obiednaieie s placenim odmény die této smilouvy ve vidi dvou a vice
mésiénich Ghrad ie spravee oprévnén od této smlcuvy plsemné odstoupit.

9. Zavareénd ustgnoveni

A e

9.1. Spravce prohloluie, Ze velkere Einnost zajsfované pro objednatele dle této smlouvy

bude provadét sodbornou péci ok aby vyslecky co nejlépe vyhovovaly jak
2ékonnym poZadavkom, tak potfebdm objednatele.

9.2. Veikerd odpovédnost spravce zd Exodu se Fidi plainymi praviimi pfedpisy. Ve vztahu
k dariovym Tizenim plati 7e - odpovédnost za néhradu kody, vznikiou objednateli
pochybenim spravce, je objektivni o vztahuje se toliko na phsiusensivi k dani,
stanovené formou pendle. Sprévee za takto viniklou ¥kodu neodpovidd, nebyli
zpinomocndn k poddni a predaki vypracovoné dantové piizndnl & jiné hidSent
objednateli v&as, 1. ve Ihiité pro podani dafiového phznani die pfisluiného préavnihg
pfedpisu. -

9.3. Objednatel udsivie spravei (resp. na néj prevadi] v souvisiosti s povinnostmi sprévce
dle této smiouvy souhlas s nakladanim s poskytnutymi oscbnimi Udaji viastnikd jednotek.

9.4. Imény a dodatky téic smiouvy mohou byt provadény jen pisemnou farmou.
9.5, Ie &fyf vyhotovenl iéto smiouvy obdril obé sirany dveé vyhotoveni.

$.4. Ob& smiuvnl strany shodné prohla3ujl, ze futo smlouvy wzaviely vaing, srozumitené,
wrdite a svobodné, ne v omylu, ne v tisni a ne za népadné nevyhodnych podminek.

Pfed jelim podpisem si §i pfedelly a jelimu obsahu v celé §ifi rezumeyl. Na dikoz své
pravé vile tak pipojuji své vigstnoruénl podpisy.

V Olomoucidne .7, 47 . 2772

Spravee: Objednatel:

a;lh!lﬂmw A.rl..la -

Spoleéenstvi viastniki jednotek
Horni lan &.p. 1327, Olemouc

Reziden&ni sprava, s.1.0.

Mgr. Ing. Roman Véiek,
Elen predstavenstva povefengho viastnika
- spoleénosti EUROGEMA CZ, as.

Mgr. David Zaoral
jednatel spolenosti

wmuomznzm SPRAVA, s.1.O,
02

Blonickd 19,772 00 Olomouc
180 28617746
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