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1. Smluvni strany

Objednatel (klient):

Nézev: , Spolecenstvi viastnikG jednotek Horni lén &.p. 1312,
Olomouc

se sidlem: Homilan 1312/12, 779 00 Olomouc

elekironickd adresa:

jednaijici: Mgr. Ing. Roman Vdlek, &len pfedstavenstva povéfeného

viastnika - spole&nosti EUROGEMA CZ, a.s., IC: 26801001,
Blanickd 917/19, 772 00 Olomouc

{ddle jen objednatel)

Poskytovatel (spravce nemovitosti):

Firma: Rezidenéni sprava, s.r.o.

se sidlem: Blanickd 917/19, Olomouc, PSC 772 00
zapsany v OR: vedeném u KS v Ostravé, oddil C, viozka 44517
IC: 286 17 746

elektronickd adresa:  zaoral@rezidencni-sprava.cz

jednajict: Mgr. David Zaoral - jednatel spoleCnosti

(ddle jen sprdvce)

Smiuvni strany se dle § 262 odst. 1 obchodniho zdkoniku dohodly, ze se jejich z&vazkovy
pravni vztah zalozeny touto smlouvou o vykonu sprévy nemovitosti bude fidit z&Gkonem ¢.
513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem, nebof Uprava v obchodnim zdkoniku [épe odpovidd
Ucelu, jehoz touto smlouvou zamysleji dosdhnout.

2. U&el smlouvy

2.1. Objednatel, coby spoleCenstvi viastnikl jednotek vznikié na zdkladé zdkona &. 72/1994
Sb. (z&kon o viastnictvi bytl), a zhotovitel, coby podnikatel Useku oboru spravy a
Udrzby nemovitosti, spolecné& prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzavirgji za Gcelem zajistént
bezproblémové spravy domu s byly a nebytovymi prostory na adrese Horni lan &.p.
1312, stojictho na pozemku par.C. st. 2486, vie v k.U. Nova Ulice. '

2.2. Obé strany prohlasduji, Ze pfi naplhovéani smlouvy budou postupovat tak, aby podporili
zvySovani frzni hodnoty spravované nemovitosti a dobré jméno obou z nich. Cilem této
smlouvy je proto dosazeni oboustranné vyvdazieného prospéchu obou smluvnich stran.

3. Predmét smlouvy

3.1. Sprdvce se zavazuje, ze bude vlastnim jménem pro objednatele vykondvat na jeho
UcCet spravu nemovitosti uvedené v oddile 2. této smlouvy v rozsahu dle bodu 3.2., 3.3.,
popf. 3.5. této smlouvy a ddle, ze bude pro objednatele vést jeho Ucetnicivi dle
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pozadavkd obecné zdvaznych predpist Ceské republiky a ddle pro né&j zajisfovat
zpracovdni dafiovych pfiznéni mistné pfisiusnému financnimu Ufadu. Objednatel se
zavazuje za tyto Cinnosti platit poskytovateli odménu.

3.2. Spravce bude zajisfovat pro objednatele spravu domu v tomto rozsahu:

spolupréce pfi organizaci a c&innosti statutarniho  a nejvyssino  orgdnu
objednatele (U&ast na shromdzdénich SVJ apod.)

pasportizace domu a bytovych jednotek, vCetné pravidelné aktualizace
(technickd evidence)

vedeni pfehledu viastnikG jednotlivych jednotek

predpis a evidence plateb do fondu oprav, zdloh na sluzby, poplatkd a
dalsich prostfedkd, které jsou zrozhodnuti viastnikd jednotek vybirany, vCeiné
Uhrad pfislusnych sluZzeb na zdkladé pokynu objednatele '

ro&ni rozo&tovdni zdloh na sluzby a ostatnich pinéni na jednotlivé uzivatele
jednotek, v souladu s platnou legislativou a stanovami spole&enstvi

ro&ni vy0&tovani hospodafeni domu (sprévce je povinen predlozit objednateli
jednou ro&né&, nejpozdéji do 3esti mésich od skonceni z0¢tovaciho obdobi,
zpravu o stavu (tvorbé a Cerpdni) fondu oprav

zprostredkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé plné moci
také uzavieni smlouvy na dodavku elekirické energie pro spolecné prostory
spravovaného objekiu

zprostredkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé plné moci
také uzavieni smlouvy na doddvku tepelné energie do spravované
nemovitosti

zprostredkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na z&kladé plné moci
také uzavieni smlouvy za vodné a sto¢né pro cely objekt

zprosttedkovani a byHi k tomu zmocnén objednatelem na zAkladé piné moci
také uzavieni servisni smlouvy na Udrzbu, opravy d revize vytaht a zdvihacich
zafizeni, pokud se ve spravované nemovitosti provozuji

zprostiedkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé piné moci
také uzavieni pojistné smlouvy na pojisténi nemovitosti

zprostiedkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zaklade plné moci
také uzavirdni smiuv na provedeni technickych revizi a prohlidek dle platnych
predpisd: hromosvody, elektroinstalace, pozami, plynu a jiné

zprostredkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé pIné moci
také uzavieni smlouvy o zfizeni b&Zného bankovniho UCtu

zprostiedkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé plné moci
také uzavirani smlouvy na  vyhotovovdni pravnich  dokumentd  pro
objednatele, je-i to nezbytné kzajidténi pinéni zdkonnych povinnosti
objednatele

zprostiedkovani a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zakladé plné moci
také uzavieni smlouvy na provadéni Uklidu spolec¢nych prostor (Ix tydné
v pracovni dny).

3.3. Spravce bude zajisfovat pro objednatele i spravu jednotky gardze v 1. PP domu.

3.4. Spravce je povinen fddn&, ve stanovenych terminech a dle platnych pravnich
predpist, zau&tovat veskeré jemu predioZzené UCetni doklady. Rozsah &innosti spravce
ve vztahu k vedeni O&etnictvi objednatele je vymezen nésledovné:

zaUEtovéni pokladnich dokladd

zaUuctovani vydanych a piijatych faktur
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4.8.

5.1,

Smiouva o vykonu spravy nemovitosti

s zaUCtovani vypisl z bankovnich U&H0

e zaUctovani ostatnich UEetnich dokladd

e vypracovani dafiovych pfiznani a hldseni pifsiusnym Ufaddm (a jejich vEasné
pfeddni objednateli a byl-li k tomu zmocnén objednatelem na zdkladé piné
moci také k doruCeni v zdkonnych IhUtach)

¢ provadeéni elekfronickych platebnich pfikaz0 z bankovnich U&tG objednatele
vsouladu spokyny a schvdlenimi uvedenymi ve zprdvé podepsané
zaruCenym elekironickym podpisem objednatele, resp. osoby oprdvnéné za
néj jednat '
Na zdkladé usneseni shromdidéni a ndsledné objedndvky objednatele ulinéné
statutarmim orgdnem objednatele je sprdvce povinen zagjistit ndsledujici Einnosti, které
nejsou soucdasti mésicni Ghrady za vykon spravy a vedeni Ucetnictvi a budou hrazeny
nad rdmec sjednané ceny (dle aktudiniho ceniku poskytovatele):

e spoluprdce s objednatelem pii investicich do spravovaného majetku
» dodavatelské zqjisténi Udrzby a Uklidu okoli a domu

o spoluprdce sobjednatelem pfi likvidaci odpadd vzniklych pifi  &innosti
objednatele nebo jeho &lend

4. Prdva a povinnosti spravce

Spravce je povinen pfi vyfizovdni zdleZitosti dle oddilu 3. této smlouvy jednat
s polfebnou odbornou péc&i podle pokynd objednatele a v souladu sjeho zdjmy. Ke
splnéni svého zdvazku z této smlouvy je spravce opravnén pouZit jiné osoby, nemdze-li
svUj zavazek splnit sédm.

Pokud by pokyny objednatele dané spréavci mohly narusit fddné plnéni povinnosti,
které pro objednatele vyplyvaji ze zdkona, je sprévce povinen objednatele na futo
skutecnost upozornit.

V pfipadé pochybnosti o obsahu pokynu objednatele je spravce povinen vyzadat si
stanovisko objednatele. Od pokynU objednatele se spravce mize odchylit jen tehdy,
je-li fo nezbytné v zGjmu objednatele a nemUze-li si v&as jeho souhlas vyzadat.

Sprdvce je opravnén vrdtit objednateli UCetni doklady, které pro formdini nedostatky
nebo jiné zadvady z hlediska jejich prdkaznosti a v&rohodnosti nelze fddné zadctovat.

Spradvce odpovidd objednateli za 3kodu zpUsobenou provedenim elekironického
platebniho pfikazu z U&tu objednatele v rozporu s pokyny objednatele.

Spravce je povinen vést prehlednou archivaci O¢etnich dokladd a dokumentaci
spojenou s provadénim spravy domu. Viastnikem U&etni dokumentace a daldich
dokumentU spojenych se sprdvou domu je objednatel.

Sprdvce je povinen na zdkladé z&dosti objednateie predloZit k nohlédnuﬁ’ faktury za
sluZzby a jiné doklady souvisejici se sprdvou domu a pozemku, popf. vyhotovit kopie
vy$e jmenovanych dokladyd na ndklady objednatele.

V pfipadé, ze objednatel potiebuje origindl dokladu, na kfery se vaohuje'sprc'Jvcovo
povinnost provadét archivaci, je povinen pii pfevzeti dokumentu od sprdvce podepsat
pfeddavaci protokol. Neucini-li tak, je spravce opravnén odmitnout vyddani dokumentu.

5. Prdva a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravci soucinnost, kterd je nutnd k fddnému pinéni
této smlouvy, bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné viastnikd jednotek
v domé, vyjma pfevody jednotek z viastnictvi sprévce, a bezodkladné ozndmit spravci
viechny skutecnosti rozhodné pro pinéni pfedmétu této smlouvy.
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Objednatel je povinen poskytnout sprévci veskeré Udaje, informace a podklady
potfebné k vedeni agend specifikovanych v oddile 3. této smlouvy. V pfipadech, kdy
ho ktomu sprdvce vyzve, je povinen dolozit Udaje listinnymi doklady. Souc&dsti této
povinnosti je i povinnost objednatele dodat spravci 1x roéné pro UCely rocniho
rozd&tovani zdloh na sluzby Udaje z pomérovych méfidel spotfeby energil a médil.

Objednatel je povinen bezodkladn& pisemné informovat spradvce o zméné viastnikd
jednotek v domé& a nahldsit Udaje z pomérovych méfidel spotfeby energii a médii ke
dni zmény vlastnictvi jednotky (tuto povinnost mUze prevést na jednotlivé viastniky
jednotek v dome).

Objednatel se zavazuje ziidit samostatny bankovni G&et s mésicni periodicitou vypisd
(VE&. sluzby internetového bankovnictvi). Je-li soucdsti povinnosti spravce i provadeéni
elekironickych platebnich piikazd z U¢tu objednatele, je objednatfel povinen ziidit
spravci k tomuto Uctu dispoziéni opravnéni.

Objednatel je povinen neprodlené preddavat spravci veskeré OCetni doklady (napf.
pokladni doklady, pfijaté a vydané faktury, vypisy z bankovnich G&t0 a jiné) doklddajici
skutecnosti, které jsou predmétem UCetnictvi objednatele a jsou nezbytné k provedeni
U&etnich z&pisY, 1j. pfeddvat viechny Ucetni zdznamy, kterymi se rozumi data, kterd
jsou nositeli informaci tykajicich se pfedmétu UCetnictvi nebo jeho vedeni, a to
nejpozdéji do 15. dne v mésici ndsledujicim po mésici, ve kterém doslo k uskutecnéni
Ucetnich piipadd dokumentovanych ve vyse uvedenych podkladech, u danovych
dokladd do 15. dne v mésici ndsledujicim po mésici uskuteCnéného zdanitelného
pInéni. Nevychdz-li tento termin na pracovni dne, je timto terminem prvni ndsledujici
pracovni den. Pokud dojde knedodrzeni vyse uvedenych termind ze strany
objednatele, sprédvce neodpovidd za takto vzniklou Skodu.

6. Odména

Odmeéna spravce Cini:

za ¢innosti: ¢astka/mésic
dle bodu 3.2. smlouvy 3.502,- K& v¢. DPH
dle bodu 3.3. smlouvy 998,- KC vC. DPH
dle bodu 3.4. smiouvy 2.320,- K& v&. DPH

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, ze prvni odména spravci ndlezi za mésic leden
2011,

Odména bude hrazena na zdkladé vystaveného dariového dokladu. Za vystaveny
dafiovy doklad se povazuje faktura vystavend spravcem jednou mésicné vidy
k poslednimu dni pfislusného mésice, nebo platebni kalenddf s mésicni periodicitou
plateb vystaveny sprdvcem min. jednou ro¢né. Vsechny danové doklady musi
obsahovat ndleZitosti poZadované zdkonem o U&etnictvi, zdkonem o DPH a
obchodnim zdkonikem v platném znéni. Platby budou hrazeny bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucet sprdvce uvedeny na danovém dokladu. Splatnost se
siedndvéd na 15. den kalenddiniho mésice, ndsledujiciho po mésici, za ktery
poskytovateli pfislusi odména. Zavazek objednatele uhradit spravci odménu die bodu
6.1. této smlouvy je spinén pfipsdnim &dastky na Ucet spravce.

V odméné sjednané touto smlouvou neni zahrnuta cena za Cinnosti uvedené v bodé
3.5. této smiouvy, kieré si objednatel pisemné vyzadd nad rdmec ¢innosti uvedenych
v bodé 3.2. az 3.4. této smiouvy. Tyto Cinnosti budou hrazeny dle aktudiniho ceniku
spravce, resp. dodavatele prislusnych &innosti, na zdkladé samostatnych dafovych
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dokladU - faktur vystavenych spravcem (ohledné ndleZitosti t&chto dafiovych doklady
viz. bod 6.4. této smlouvy, splatnost takto vystavenych faktur se sjedndvd na 30 dnd od
jejich doruceni objednateli).

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opradvnén pozadovat vidy k 1. lednu kazdého
kalenddiniho roku zvyseni odmény o Cdstku odpovidajici meziroénimu ristu indexu
spoftfebitelskych cen tak, jak jej pro obdobi prosince pfedchdzejiciho roku zvefejni
Cesky statisticky Ufad. Toto ustanoveni se pouZije nejdfive 1. 1. 2012.

7. Reklamace

V pfipadé pochybnosti o sprdvnosti sprdvcem vypracovaného ro&niho rozio&tovani
zdloh na sluzby a ostatnich pinéni na uzivatele jednotek je objednatel nebo kterykoliv
uzivatel opravnén uplatnit u spravce reklamaci rozuctovdni, a to pisemné na adresu
objednatele uvedenou v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do 30 dnd od dorudeni
rocniho rozd&tovdni objednateli.

K podané reklamaci je sprdvce povinen se do 14 dnU od jejiho obdrzeni vyjadrit, a to
formou odUvodnéného pisemného stanoviska zaslaného statutdmimu orgdnu
objednatele, ze kterého jednoznacné vyplyne, jaky postup pfi vraceni pfeplatkd a
vymdahdni nedoplatkd sprévce doporucuje.

Na zdkladé stanoviska sprdvce dle bodu 7.2. smlouvy objednatel rozhodne o dalsim
postupu vUcCi jednotlivym uZivateldm jednotek. Neu&ini-i tak ve hdté die bodu 7.4.
smiouvy prodlouZzené o pfipadné prodieni spravce s poskytnutim pisemného stanoviska
dle bodu 7.2. smlouvy, m& se za to, Ze rozhodnutli objednatele je shodné
s doporuéenim spravce dle bodu 7.2. smiouvy.

Neozndmi-li objednatel spravci nejpozdéji do 60-ti dnd od dorudeni rozd&tovani zdloh
na sluzby a ostatnich pinéni na uzivatele jednotek, ze sém proved! vréceni preplatkd
jednotlivym uZivateldm, je povinnosti sprdvce zadat bankovni pitkazy k vraceni
preplatkd jednotlivym uZivatelim v souladu s rozU&tovénim a pfipadnym rozhodnutim
objednatele dle pfedchozich bodl tohoto oddilu.

Reklamace ostatnich Cinnosti spravce je nutno uplatnit pisemné na adresu spravce
uvedenou v zdhlavi {éto smlouvy. Sprdvce je povinen se do 14 dn0 kreklamaci
pisemné vyjadrit.

8. Doba trvdni smlouvy

Smiouva se sjedndvd na dobu uréitou, a to do 30. 6. 2011, a mize byt ukoncena
pisemnou vypoveédi ucinénou kteroukoliv smiuvni stranou bez udani ddvodu.
Vypovédni Ihita se sjedndvd joko fimésicni a bé&Z od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strané.

Dojde-li na UCtu dle &l. 54. této smlouvy k finan&nim prevodim vrozporu s fouto
smilouvou, je objednatel opravnén od smlouvy pisemné odstoupit.

Pfi prodleni objednatele s placenim odmény dle této smlouvy ve vysi dvou a vice
mésiCnich Uhrad je spravce oprdvnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

9. Zavéreénd ustanoveni

Spravce prohladuje, Ze veskeré Cinnosti zajisfované pro objednatele dle této smlouvy
bude provadét sodbornou péci tak, aby vysledky co nejlépe vyhovovaly jak
z&konnym poZadavkim, tak potfebdm objednatele.

Veskerd odpovédnost spravce za skodu se fidi platnymi pravnimi pFédpisy. Ve vziahu
k danovym fizenim plati, Ze odpovédnost za ndhradu 3kody, vzniklou objednateli
pochybenim spravce, je objektivni a vztahuje se toliko na prislusenstvi k dani,
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stanovené formou pendle. Sprdvce za takto vzniklou 3kodu neodpovidd, nebyl-i
zplnomocnén k podani a predalli vypracované darové piizndni & jiné hidseni
objednateli vCas, 1j. ve Ihité pro poddani dariového piizndni dle piisiusného pravniho
predpisu.

9.3. Objednatel udéluje spravci (resp. na né&j prevddi) v souvislosti s povinnostmi spravce
dle této smlouvy souhlas s nakldddanim s poskytnutymi osobnimi Udaii viastnikd jednotek.

9.4. Imény a dodatky této smlouvy mohou byt provadény jen pisemnou formou.
2.5. Ie Ctyf vyhotoveni t&to smlouvy obdrzi obé strany dvé vyhotoveni.

9.6. Obé& smluvni strany shodné& prohlaiuji, Ze tuto smlouvu uzaviely vaing, srozumitelng,
urCité a svobodné, ne v omylu, ne v tisni a ne za ndpadné nevyhodnych podminek.
Pfed jejim podpisem si ji pfecetly a jejimu obsahu v celé §ffi rozumé&ji. Na dikaz své
pravé vule tak pripojuji své viastnoru&ni podpisy.

V Olomoucidne 3 1. 20414

Spréavce: Objednatel:
%//, CLENR PREQITAVE /s TU A
- Povi REA o L-L/ﬁm/,,k,q. ERCCENH Clay
Rezidenéni sprdva, s.r.o. Spolecenstvi viastniky jednotek

Horni Ian €.p. 1312, Olomouc

Mgr. David Zaoral Mgr. Ing. Roman Vdlek
jednatel spoleCnosti

Strana 6 {celkem 6)



