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d) revizi a oprav spole€nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody veetn€ radidtord, vzduchotechniky,

vytahil, zafizeni pro pi{jem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (pfedivaci) stanice v rozsahu a zplisobem
o%oSdm.ﬁ&E skuteénému vybaveni domu,

f) prohlidek a. &isténi komini,

g) administrativn{ a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vietné vedeni
piistusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, kter€ jsou ve spoluvlastnictvi vSech €leni spolecenstvi,

i) dalgich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisti a technickych postupil
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své Cinnosti miiZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, pfedeviim o
a) zajisténi dodévek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky

si Elenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,

c) ndjmu spoleénych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lentt spoledenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2
a uplatfiovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) PHi plnéni tkoli _uo&o zakona o vlastnictvi bytii a té€chto stanov zajit'uje mﬁomoonsmg dale
zejména tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkd od &lenit spoletenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), pop¥ipadé
dalSich prispévki na ¢innosti uvedené v €l. IV,

b) vedeni evidence plateb &lenii spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybiréany,

¢) vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k innosti spoledenstvi,

d) zfizeni uétu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky,

¢) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent: spolecenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajistuje bud’ meo nebo na zdklad€ smluv uzavienych: spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivanim jednotek a spoletnych &asti domu (déle jen "sluzby"),

naptiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, tklid spolednych prostor, wZivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
ENEmmo&gmmms&F<E‘5§a”ommEEmmmwo_nmgmniNm.mwa_nm&ﬁgm .

a) vybirdni thrad za sluZby zaji$t'ované spoleenstvim,

b) zpisob rozudtovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spole€enstvi, neni-li rozictovani cen
shuzeb stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a

vyudtovani plijatych zaloh na jednotlivé Eleny spolecenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci mve.g%or_mn zajisfovanim sluZeb a jejich tihradami véetnd
vytiétovani.

(6) Spoledenstvi zajituje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢leniim spoledenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi bytit spolecenstvi déle
zajistuje zejména
a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleenstvi k tomu piislusnym

organem spolecenstvi,

b) fadné hospodaieni se svym majetkem a s finangnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich piedpist.

.

Zmény spolenych ¢asti domu

Spolecenstvi déle zajist'uje se souhlasem viech &lentt spoledenstvi zmény ucelu uZivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dile uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spodivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravich spolednych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini
uspotadani domu a zarovefi velikost spoluvlastnickych podilit na spoleénych &astech domu,

zajistuje spoledenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétSiny vSech ¢lend spoledenstvi.

CLv
Zajist'ovani spravy domu a dalgich &innosti na zaklad€ smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromaZdéni vlastniki jednotek (ddle jen
"shroméazdéni") o ustanoveni mEm<on miiZe spoledenstvi zajisfovat provozni, technické,
spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi &innostmi,
popiipadé nekteré z t&chto Sinnosti, na zékladé pisemné smlouvy se spravcem, kterym mize
byt fyzick4 nebo pravnicka osoba.
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(3) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o
vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zmé&né stanov,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je

u.&._,EimemwoBuwNmtmamnmvoznmmgxévmﬁ&m&%No<m~dv0m55=aro=m=mw§@
spojené se spravou domu, .

d) zméné Gcelu uZivani stavby, zmé&né stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
tipravach a opravach spolenych ¢asti domu,

€) schvaleni ucetni zavérky, predloZené vyborem ¢&i pov&fenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spoledenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici
vykonavény sprdvcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zpisobem
uvedenym ve smlouvé,

f) vysi prispévki ¢lentt spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplisobu
placeni dalSich prisp&vki na ¢innosti uvedené v €l. TV,

g) vysi zaloh na tvhradu za sluzby, pokud neni rozhodovdni v této vici usnesenim
shromaZzdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zplsobu roztltovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoleenstvi, neni-li stanoveno
zvl4Stnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymdahéani plnéni povinnosti uloZenych &leniim spoledenstvi k tomu pislu§nym orgénem

spoledenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytii a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesveH
do piisobnosti vyboru nebo povéieného vlastnika,

j) zméné osoby spravce nebo 0 zméné obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k udeliim, které jsou pfedmétem
¢innosti spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&mito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéZ
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
vys$S$i neZ Castka urlend usnesenim shromaZdéni, jinak &dstka vy3S{ nez 50 tisic K& v
jednotlivém pFipadg,

1) stanioveni vy$e odmény ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spolecenstvi,
n) pravidlech pro uZivani spolednych &asti domu,

0) schvalovani rozpodtu spoleenstvi,

Eog.m,&ormvo_om@%mwmc,moS:umommr&_,&ovinm:o:?mﬁmmwwammo.ooov-ﬂmun&.an-m
o havarijni stav, nebo nehrozi riziko prodlent, .

q) dlouhodobém nebo opakovaném vyuZiti spoleénych prostor v souctu nad 2 mésice v roce,

1) dal3ich zéleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytii, anebo si je
shromazdéni k rozhodnut{ vyhradi.

(4) Shroméazdéni se schédzi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéfeny viastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo plni funkci
orgéni spoleenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednéani shroméazdéni.

(5) ShroméZdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméng takovy podet ¢lend spole€enstvi, ktefi maji alespoii jednu Ctvitinu vSech hlasi, a to
do 30 dnii od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromézdéni svolat &lenové spolelenstvi, jejichZ pocet hlast ini
alespofi jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odesle viem Clenfim spoleCenstvi,
a soudasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoletenstvi. Dorucovéni prostiedky dalkové
komunikace (e-mail, fax) je pFipustné, pokud s tim adresét vyslovi souhlas tim, Ze poskytne
na sebe spojeni. Ke svolani a prezentaci materiali lze uZit rovnéZ uvefejnéni na internetové
strance (portalu).

(8) Pisemna pozvanka musi byt odesldna a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromaZdéni. V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shroméaZd&ni. Déle se v pozvéance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi seznamit
s podklady k nejdileZit€jim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(9) Jednéani shromazdéni ¥idi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru,
anebo povéfeny vlastnik; v ptipadé svolani shromaZdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta
druhd, nebo podle odstavee 6, Fidi jedndni shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pfitomni Elenové spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych &lenfl

spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lenii spolecenstvi na
spoletnych &astech domu; &lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas.

(12) P#i rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalSim
objasnéni_FfeSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani
rovnost hlasii, nebo nedoséhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh

kteréhokoliv ¢lena spolelenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost, miiZe pfehlasovany &len -
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f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvi;

rve w

g) sdéluje jednotlivym Elentim spoledenstvi podle usneseni shromaZdéni vysi piispévkil na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyudtovani zaloh na tihradu za sluzby a vypofadani nedoplatkid nebo preplatkd,

i) zajiStuje vCasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zivazkid a

povinnosti viaci tfetim osobdm a v¢asné uplatitovani pohleddvek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutirni orgéan spoleenstvi zejména

a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ
uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini

vii¢i dodavateliim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstran&ni zjist€nych nedostatkii nebo
k nahradg vzniklé Skody,

c) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.
CLIX

Povéfeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutéarniho orgénu spoledenstvi.

(2) Povéfeny vlastnik &ini pravni iikony a podepisuje je jménem spoleSenstvi.

(3) Povéteného vlastnika voli shromaZdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéteny vlastnik vykonava pisobnost a plni {ikoly v rozsahu, v jakém jinak ptistudi podle
zékona o vlastnictvi byt a t&chto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodng jako ¢len vyboru.

CLX :

Kontrolni komise, skupiny s odbornym povéfenim

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho clenti na Cinnost spole€enstvi nebo jeho

organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahliZet do tdetnich a jinych
dokladii spoledenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace

pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromaZdéni a je nezavisld na
ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméng tfiélennd a voli ji shroméZdéni stejnym zplisobem, jakym se
voli vybor. Ze svych &leni voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho argény vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytd a s témito stanovami, v

Sa&mmm&nm@ﬁm&ommmazgw&aam@oﬁmn:m?mm_SNE%micoEE.mozmwvn&&:m:_‘:w
schiizi shromazdéni, g

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

d) miZe podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjiSt€nych pfi své
kontrolni €innosti s ndvrhy na opatfeni véetné terminti na jejich odstranéni,

€) icastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromdZdéni o zfizeni kontrolni komise
[€l. VI odst. 1 pism. c)]. Rozhodne-li shromaZdéni o vytvofeni skupiny sodbornym
povéfenim, plati pro jeji zasedani a €innost ustanoveni tohoto &lanku piiméfené s tim, Ze
shromazdéni ustanovi vedouciho skupiny a néplii ¢innosti skupiny. Ustanoveni dalSich Clent
skupiny provede vybor na néavth vedouciho.

CLxt
Jednéni dalsich osob za spole€enstvi

(1) ShromaZdéni miZe rozhodnout, Ze wurtité &innosti bude pro spolefenstvi vykonavat
zamé&stnanec (zamé&stnanci) spoledenstvi na zdklad® pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni préce.

(2) Pracovni zafazeni a vymezen{ pravnich tkont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoledenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno
shromazdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji &ast mbZe shromaZdéni svym usnesenim sveéfit
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

CL X1

Zvlastni zplsob rozhodovani ve spolecenstvi
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odst. 4 a pro potfeby sprdvy domu,V ptipadé porudeni této povinnosti odpovida &len
spoleCenstvi za vzniklou skodu.

j) oznamovat spoleenstvi viechny skuteSnosti rozhodné pro rozadtovéni sluZeb spojenych
s uZivanim jednotky, zejména stavy a odpoéty pomérovych méfidel ke dni, ke kterému doslo
ke zméné vlastnictvi jednotky, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné& -doslo,
V piipadé poruseni této povinnosti odpovida &len spoledenstvi za vzniklou Skodu.

k) predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipads,
Ze provadi zménu stavby.

CLXV

Zanik m_azmg. ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim m_m.:m spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejim# vlastnikem je &len spolegenstvi,

¢) dal§im zplsobem, pokud to stanovi zékon o ﬁmmnaoﬁi byth.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolegenstvi do

katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleenstvi neprodlend oznémit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI{ SPOLECENSTVI

€1 XVI
Hospodateni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaki s finangnimi prosttedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na
thradu piispévka na spravu domu a uONoEw: déle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
&leny spoleténstvi na thradu za mENv% spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi financnimi
prostredky ziskanymi v ramci &nnosti spoledenstvi.

(2) Uzavfe-li spoledenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organtim spoledenstvi ke schvéleni ndvrhy vyse
piispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na roziétovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi byti a podle téchto stanov schvaluji p¥isluiné organy spolecenstvi, nebudou-li tyto
zaleZitosti pfedem schvaleny pislu$nymi orgdny spoledenstvi. Ve smlouvé miiZe spoleCenstvi

povefit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavcei 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, Emému jiné majetkové romno&n byty nebo nebytové prostory
k téeliim uvedenym v zdkon€ o vlastnictvi bytd a v t€chto stanovéch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ti¢elem. Vybor nebo povéfeny vlasinik mize v

téchto zdleZitostech &init pravni tkony pouze na zdklad€ usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shroméaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZenych Slenim

spoledenstvi k tomu piisluSnym organem spoleCenstvi a pinéni zavazku tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik odpovidaji za vEasné plnéni téchto ikold.

(5) Clenové spoletenstvi jsou z pravnich vikoni tykajicich se spoletné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilit na spolecnych
castech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruéi za zivazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilit na spole¢nych &astech domu.

CLXVI
Uhrada nékladdi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za shuzby

(1) PFispévky na spravu domu a pozemku, déle zilohy na iihradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlaStniho pravniho predpisu (napf. zdkon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméng nékterych dalsich zakoni, ve znéni pozdg&jsich piedpist) plati ¢lenové spoleCenstvi v
gastkach a v terminech stanovenych k tomu piislu$nym orgédnem spoledenstvi na udet
spoledenstvi [&l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na tdet

spravce.

(2) Vyudtovani zéloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za ziiétovaci obdobi,
kterym je kalenda¥ni rok, nejpozdé&ji do 4 kalendafnich mésicii po jeho skonéeni; v souladu se
stanovenym zpfisobem roziétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek

vyplyvajici z vytitovani je splatny do 7 kalendainich mésich po uplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévki na spréavu domu a pozemku pfedkladd vybor ke
schvaleni shroméZdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvéleni
Uletni zavérky. Nevyderpany zistatek téchto financnich vSmﬁn&e se pievadi do
nasledujiciho roku.

(4) Z dfivodu ochrany soukromi vlastnikil jednotek nebude spolecenstvi shromazd'ovat (a pro
ucely roziétovani nakladii vyuzivat) idaje o poétu osob uZivajicich jednotlivé jednotky ani
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